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Avertissement
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[I.L1.PRESENTATION DE DMMUNE ET DE SON C®&XTE

[1.1.1. STUATION GEOGRAPHERT ELEMENTS HISTQRIS

Situation géographique dé/louriés
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Situation

Mouriés est une commune des BouckiisRhone située a la frontiére de la plaine de&Clau et du massif des Alpilles.
Elle accueill@419habitantsen 2035 pour une sup€icie de 38,4 ki soit une densité d&89 hab/kmz2.

Lacommune® SY STAOAS RQdzyS LRaAGAZ2Y 3ISHbIullkKdetadetientle rqdidao f S @
NEfAS t f Eyguee¥ Y dey®®R MBUGsandes! f LJA f fu&stl Latdépdrt@nentale 24 joint Mouriés a
SaintMartin-de-Crau auSdzR ' Ay aA lj dzQt f QI dzi 2 NP st SNR!GSry OB dzA [ Q& 8z0 D NI ¢
emprunte la vallée du Rhdéne ealiant Lyon a Marseille, passe a SatteProvence et est donc facilement accessible.

[ S& I NBa RQ! NI Sa SiG RQ! @Aady2y ¢D+x az2yd tS8Sa 3IFLNBa fSa

Contexte

De part cette situation, Mouriés se retree dans une cuvette limitée auok par le massif des Alpilles et &ud par
la Coustiere de Crau, véritable belvédére sur la Vallée des Baux. Avanfroetiere naturelle, la partie & de la
commune est riche en alluvions héritées des anciens marais.

MsYS aix az2y FTOGAGAGS LINAYOALItS Sad € QF INROdzZ Gdz2NBx S
fQ9dGly3 RS . SNNBxX Si f-8aPro@acsitireny&alemBnblesiadtifdgtiaird dotafRrend{ I 2 y

Le villagede Mouriés est une commune rurale a dominante urbaine. En effet, elle est influencée par le triangle Arles
SalonAvignon. En perpétuelle transformation, cet espace doit étre structuré et aménagé de fagon raisonnée afin de
LINB & SNIISNJ dzy Sl dzA $ufebuNser@inefqliafitédg Vidiadaéeabituits. R QI &

Historigue

Les Ligures sont les premiers occupants identifies de Mouriés. lls étaient installés il y a 27 siécles sur le site
naturellement proté@é des Caisses de Jedran au Nrd du village actuel. Leslies et les Gaulois vinrent & leur tour,
ainsi que les Romains.

Placée sur la voie Aurélienne, Mouriés devient au cours du ler siécle une station romaine sous le nom de TERRICIAE,
puis aurait tiré son nom de nombreuses invasions Maures qui dévastereRrdeence. Mouriés serait une
déformation de MORERIOE.

[ @2AS ! dzZNBft ASyyS | OSNIiSa S@2tdzS | SO0 ¢S GSyYLBAZ YI A3
Un relais de poste aurait servi de base pour son démsment. Toujours en place, il OOdzSAf £ S | dz2 2 dzNJ
' dzo SNES 602YYS £t fQ2NAIAYSOT tQ2FFAOS Rdz (2dzNRAaAYSsE €I
az2dzNAs§a Said fQdzy RSa NINBa GAftftl3ISa R &e diccle, dabdiduesyet R2 G S
Kdz3dzSy 234 a$S a2yid KSdzNISa RFya fF . I NRYyyAS RSa .-l dzE O2
lieu de la Baronnie et se sont regroupés au Destatécartde quelques kilométres au nord de Mouriés pour ne pas
FffSNJ 2dzaljdzQl dz At +3S @2A&8AYy RQ!I dzNBAffSS f2N&R Ll2&aasSa
appris a vivre en bonne intelligence.

La commune est de création relativement récente. |l faut rappeler que ce turbulent fief desd®adyjsant Richelieu

a ordonner le démantélement de sarhateau enl631, a ensuite amené Louis XIll & céder en 1642 ce territoire au

prince Honoré |l de Monaco pour le remercier de sa politique favorable & la couronne de France. Ainsi les Baux et
donc MoONA §& yQSUGFASYyld LXdza G2dzi & FFEAG FNrXrycelrAiaod Lfa yS
GSNNRAG2ANBa (Sta jdzS €S /2YGFd Syl Aaairy 2dz £ t NRYyOALJ
la « Commune des Baux, quartis8d a2 dzNA§a n Sad y2YYS Sy wmtopnd L FI dzRNJ
pour que Mouriés soit érigée en commune de plein exercice. En cette période révolutionnaire dite de « la Terreur
Blanche » quatre maires se sont succédés durant la premigfeca RQSEA A G Sy OS RS 1 y2dzgSt

A la chute du Second Empire, en 1870, on retrouve une situation comparable avec quatre Mouriésens se succédant
dans le fauteuil de maire. Les derniers soubresauts sont liés & la Seconde Guerre Mondiale : le enarAstir,
révoqué par Vichy en 1941, présidera le Comité de Libération de Mouriés. Réélu maire le 29 janvier 1945, il exercera

O0SGGS OKINBS 2dzljdQt al Y2NIz £S5 Ho YENE mMdppod
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dz LI &a Fdzi FI @2 NR aeS Sauxide INDurafide §ui chi(p&rBiy Sy
y fF Odz GdzZNB RS I @A3ayS S fQ2f SAOdz i dzN.

[ I LINZ & LJS NR
tQSt S@Ias 2

> un
Pl

a2dzNAs§a Sad fF LINBYASNBE 0O2YYdzyS 2t SA02tS RS CNIyOS LI P
I dz2 2 dZNRQKdzA Sy | OGAQGAGS

Mouriés garde de nomleuses traces de son passé riche et tumultueux : Oppidum des caisses dledeachateaux
et vieux mas tels que : Servanes, Beauregard, Malacercis Viguery et Brau dont la facade a été classée en 1932
Ancienne église du XVIlléeme au cimetiekglise Sat-Jacques temple protestant- oratoires...

Cartes historiquesde la commune de Mouriés

Carte de Cassini - XVIIIéme siécle

Carte d'Etat Major - XIXéme siécle

Carte d’Etat Major - XIXéme siécle
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[1.1.2. STUATION ADMINISTRAE

121 S tl&a RQ! N Sa

Le périmétreduP 8 & RQ! NI Sa
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Source : www.pays-arles.org

[ S {8YyRAOIG YAEGS RiddoitVoydetiet dsposeNit &ex chrpdiepad S RS

f lacompétence ®aysy adzNJ £ S RSOSEt2LIISYSyd SiG fQFyAYFdA2y G SNJI
1 la compétence &COB concernant la planification tatoriale & moyen et long terme

[ S tle&a RQ! NX Sa Sadui,répartésdan 3 BtablisSmentp Publ2sYdy Gpgeration Intercommunale
(EPCI). Il est pailleurs couvert par les Parcs Naturelsg®naux de Camargue et des Alpilles et est entouré par 8

F dziNB&a GSNNRAG2ANBE& RS {/ h¢d 5Qdzy165 080nabEaE at epré&sente 84%du 1 1 n
département des Bouchedu-Rhdne. Sa superficie importante pose des problématiques spécifignetermes
RQFYSYlFI3aSYSyld Rdz GSNNARG2ANB®
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[ S tlFleda RQINX¥Sa aS OFNIYOGSNRAS LI Nhég lle REdhdiedda DurehgtE & QS i
territoire rassemble une multitude de paysages variés et emblématiques, notamment ceux de la Camargue, des
Alpilles, de la Crau, du Comtat et du Val de Durance. Des sites reconnus comme Arles, -tessFBavence, ou
encoreSaintRémydet N2 Sy OS 02YL}R aSyd S3rtSySyid €S tlFrea RQ! NI Sac

Le territoire représente un tiers de la production agricole des Boudnes Kt yS S O2 y dpoumdndzS  Qd:z
verts» du département, caractérisé par la présenc@ang diversité de milieux pelouses, paturages, maquis et

IF NNAIdzSaz T2ySa KdzYARS&as LI IF3Sa SG RdzySax Lt as 02 YLy
f 020250 RS YS&dzZNE RS 3ISadAizy obl{idz2Ny wnnnI NBASNIBS RS
caractere rural et a forte valeur environnementale.

Au travers de la Charte de Pays, un projet de territoire a été défini autour de trois axes principaux

T 'y SaLl O0S LRaAiAlGAz2yySs 2 dzoRdidpolé elde@diddidgrrande f I t NP O3Sy OF
o Affirmation de la vocation méditerranéenne du Pays

o ! TFANNIFGAZ2Y RQdzy tlFed NK2RIYyASY Idz OdidzNI RQdzy $a

1 Des choix de développement différents, qualitatifs poaréer et répartir des richesses
o =2f 2y (s§naRactdmbgraphique équilibi@ccroissement modéré a environ 0,5 % par an)

o Des stratégies de développement qualitatives et alternatives

T 'y GSNNAG2ANB 2NBHFYAAS Siicitéydt ded dddhpéSentardds LILIdz | y i & dzNJ 2
o Une organisation spatiale maitrisée

0 Une organisation deérente du Pays
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[1.1.2.2La Communauté de Communeeg la Vallée des Bau&lpilles (CCVBA)

Mouriés fait partie de la Communauté de Commune de la Vallée des/pilies Créée le 29 décembre 1995, la
CCVBA est composée d® conmunes regroupant au total 27 59Fabitants en 204: Maussaneles-Alpilles,
Aureille, Les Baude-Provence, Eygaliéres, Fontvieille, MBtancdes-Alpilles, Mouriés, Paradou, SaifEtiennedu-
Greés et SainRémyde-Provence.

[ QA vV (i S N 2d8tivhdsgslcdmbédieBces suivantes

1 Aménagem¥ i RS f QS84 LI :BBSBHIT SNDYF (Y AR BértifationIt B Saliafol Hut
Schéma de cohérence territorial (SCOT) LINR G SO A 2 v ; pBlifiqud fadSkelalyricole € 2 O €

f t NREGSOlA2Y Si YA oshemenf: gedtioni @sddiidhel $révenfioh \Etdsknsibilisation au
NB a LIS OnliirorReénerit; pr&servation du milieu naturel

1 Developpement économiquepolitique fonciere économiqueaménagement, création, gestion, entretien et
LINEY2GA2Y RSa 1 2ySa ORYHGIONBH TGS d6 douvkleseat@pgrised SNAE R

1 Développement de filieres, animation et promotion du territoire, réseau numeérique trés haut débit, mobilité

1 Projets économicaulturels

T 22ANRS Sd SOtFANI IS Lot AO RSa T2ySa RQFOGADAGS

1 Bornes de rechargedectriques

1 Fourriére animale

f§ DSaidiAz2y RS tQlaalAyraasSySyid 02ttt SOGAT SiG yz2y 02ft S¢

t SNAYSGNS RS fF //+.! RlIlya tS tFre&a RQ!N

Plan de situation du territoire d mmunauté de communes Vallée des Baux-Alpilles

Mas Blanc
des Alpilles

(N

¥ A
St-Rémy de > * S
Provence ¥ %
5 S P
1

Source : http://vallee-des-baux-alpilles.fr/-r apport ddactivit® 2014
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http://vallee-des-baux-alpilles.fr/

Avertissement:

Les chiffres et les résultats présentéRecb a a2 dza > NBf F A Fa t €1 LR2LzA FGA2y X | dz
fSa R2yySSa F2dz2NyASa LI N f QEyideskEdotiodiquepNSEECRsydbnhéeddSnnént:  { |
un apercu général du profil soeézonomique de la commune et de ses évolutions.

5Frya €S LINBaSyid R2aaASNE tSa lylrfeasSa AaadzsSa -&kefdd QLb{ 9
f QI YyYy®SS HAawm

11.2. POPULATION

[1.2.1. BYOLUTION DEMOGRAPHE)

11.2.1.1.Uneévolution démographique en perte de vitesse

Evolution de la population depuis 1968

4000 - 3520 4410
3500 -

3000 -
2500 ~
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1500 +
1000 -
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0 T T T T T
1965 1975 1985 1995 2005 2015

Source: Insee, RP1968 a 1999 dénombremeRf22016 (géographie au 01/01/2018), RP2011 (géographie au 01/01/2013) et RP2006 (géographie
au 01/01/2008).

5 Ql LIN@edmierdrédensemensréalisés LI NJ £ QL b { 9 9 =i IS LB2S Jdaf 2 daRIZspAEbitGaROht S T A (
2016 et 3409 en 2017

La commune connuune croissance déagraphique continuale 1968 a 201Avec deux périodes marquées par une
augmentation de la population plEccentuée et une légére décroissance sur la période récente {2018):

I entre 1975 et 1982la \ariation amuelle moyenne est proche de 3% contre +1,9%durant la période
précédente (19681975)

1 entre 1999 et 2010la variation annuelle moyenne est de2#% contre +1%durant la période précédente
(1990-1999.

1 Depuis 2010]a population tend & diminuer Iégérement, avec une variation annuelléd entre 2010 et
2015.En 6 ans, la commune a perdu pres de 140 habitants, soit environ 24 p&earévolutions sont
LINAYOALN £ SYSyd RdzSa t RS& RSLI NWDA% RQKFOoAGlFyGasz | @S«
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Variation annuelle moyenne de la population de Mouriés

1968 a4 | 19754 | 1982a| 1990a| 1999 4| 2010 a
1975 1982 1990 | 1999 | 2010 2015
Variation annuelle moyenne de la populationen % +1,9 +2,9 +1,2 +1 +24 -0,6
due au solde naturel en % -0,2 +0,2 +0,1 | +03 | +04 +0,3
due au solde apparent des entrées soréa$o +21 +2,7 +1,1 | +0,7 +2 -0,9
Taux de natalité (8p 9,3 13,6 10,6 11,6 11,6 10,6
Taux de mortalité (% 11,3 11,2 9,8 8,3 8 7,7

Sources Insee, RP1968 & 1999 dénombrements, RP2010 et RP2015 exploitations pririEipatsil.

Cesévolutionsd Q S E idfpdr 1] dzS
f De 1968 a 2010une intensification d& QF NNA @SS RS yagade231D, dzétamméndsuriilds y G &
périodes 19681975, 19751982 et 1992010 avec des soldes migratoires qui augmentent.
Historiquement, le développement déographique de la commune provient &g& YSy & RS f QF NNA
nouvelle populationavec des soldes migratoires toujours supérieurs aux soldes nat@klbalement les
variations annuellesontrestées positives et a des niveagbevésde 1968a 201Q oscillant entre 1% et 2,9%
de croissance annuelle.
Les facteurs qui ont participé a cette attractivité sont divers
0 (généralisation des déplacements en voiture et accentuation de la mobilité
o différence des prix fonciers entre les communes de résidenckestpbles urbains générateurs
RQSYLX 2A43
0 attractivité de la commune en terme de qualité de vie, recherchée par la vision collective (paysage,
équipements de proximité, etc.)
o 2dz0SNIdzNBa t f QdzZNDFyAalrdAaz2y I+ NBSA Rlafighs S t
RQFYSYlF3aSYSyld ljdzA 2y LISN¥YA& t RS y2dzStftSa LIL
1 Depuis 2010 un léger déclin démographique lié directement a la raréfaction du foncier disponible sur la
O2YYdzySe® /SiG Siérd RS FFAG Sad ¢titk & son refpiabeyhénh gayle t h {
ws 3t SYSy G bl {A@nmnafs 2087%0ui MDbohsiidraberient freiné les possibilités de construire,
RI'ya f @uPlU Seytdipdnurie fonciére a accentué les phénoménes déja opérants de pression fonciére
etdedf TA OdzAf 6 S& RQFOO8& Il dz £t 23SYSyid LIRdz2NJ £t Sa FlLYAftSa
[ Qso2t dziA 2y LJX dza& LINBOA &S RS | [meatleatéVideéric@ui pid dgrgogrphiduie NJ |y
Syi I}IB _HAany $y Hamn o6bnTp KIO A,G I y/ﬁAé 0 X)oplﬂadiigiqﬁd(ncidé@\dx;f}&e ts3s
LINR RdzZOUA2Y RS f23SYSyiua AYLRZNUIFIYyUWUS adzNJ OSa FyyS$SSaz yz2i
groupé et collectif.
Evolution de la poplation par année de 2006 a 2017
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Source Insee, RP2006 a ZDéxplotations principales
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[1.2.1.2.Une population vieillissante

Au cours de ces derniéres années, la commune de Mouriés est marquée par un vieillissement de sa population.

0NF yOKS RTaNEsSst RaSsée de 8% a 19,7% entre 2010 et 2018elle des 75 ans gilus aégalement
augmentéR Q Sy @riphiit y°

I f QSEOSLIiAZ2ZY RS -nfdt | Qfal aljadsh RQOEAYSS yRISE (MBd a f SISNBYSyd
RQN3IS4 RS Y2Ay&d RS cn lLyas @2ASyid f SdzNJ LINE L2 NJJA Yy RAYA
En mettantenré F A2y OSGGS FrylfeasS @S0 tQldAYSyidlGAz2y Rdz azft
habitants arivant sur la commune entre 2016 2015 sont plutét agés et que les jeunes tendent a partir du territoire.

I St LSdzi aQSELX Al dABRNEY REF YOREWFY20IANASEI Si Rdz F2y OA SNE

Par conséquein = A £ I LIJLJIF NI n 0l deS2 dgNJ QX FHyayasSsS RinNvipS € | LX74izns, NS LINB
représentant 419 RS I LR LJzZ FGA2y® Lt aQlF3IAG LINAYOALI fSYSyid R
la commune et par commodité.

/' SGGS GSYREFYyOS LISdzi &QSELJX AljdzZSNJ LI NI £S FEAG ljdzS £ Q2FFN
desKl 0AGlIGA2ya LISdz I RFLIISSE LR2dzNJ I OOdzSAft £ ANJ RSa LJ2 Lddzf + G,
personnes retraitées attirées par la possibilité de bénéficier une maison individuelle.

Evolutionde lag LJdzf | G A2y LI NJ 3 Nlentr@2E0 etiPOlb y OKS& RQN3S

30 -
N_
N
25 - N
w (q\]
@ CD
—
20 - ~ ]
LO
—
CO H
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Lo
~ 2 = 2015

O0al4ans 15a29 ans30 a 44 ans 45 a 59 ans 60 a74 ans 75ansou
plus

Sources : Insee, RP2010 (géographie au 01/01/2012) et RP2015 (géographie au 01/01/2017) exploitations principales.
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[1.2.1.3.Une diminution de la taille des ménages

occupantspar résidence principale en 2015

/I SGas

personnes par ménage. Deuxiémement, les modémditionnels» de cohabitation (la vie en couple avec ou sans

G§SYRIFIyOS ljdzA &S NBUONRIzS t f QSOKStftS

La taille des ménages sur la commune de Mouriés a progressivement diéndepuis 1968 pour atteindre 2,2

yIEGAz2y Il ES
principaux. Premiérement, les générations nombreuses du {mmyn ¢ nées entre 1945 et 1965 arrivent
maintenant aux ages ou leurs enfants quittent la maison familiale, ce qui fait baisser la moyenne du nombre de

ey FlLydo azyid Sy NBtFGAGS RSalrFFSOGA2Yy Rdz FLFAG RS fQS¢@
monoparentales, taux de divorce en augmentation, etc.).
[ RAYAydziAzy RS €I GFAttS RS& YSyl 3Sant&iisi p& 2ny ti@soih QI dz3

supplémentaire en logements et en services notamment.

3,5

2,5 ~

15

=
1

0,5 A

Evolution de la taille des ménageate 1968 a 2015

29 29
2,8 2.7
|| || || || il |

1968 1975 1982 1990 1999 2010

i

2015

Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2010 et RP2015 expjwitatipate

11.2.2. UNE SITUATION FISCSUIPERIEURECELLE DDEPARTEMENT

aSyl38a FTAaaldldze RS fQlyysS
2015
Nombre de ménages fiscaux 1485
Nombre de personnes dans les ménages fiscaux 3498
Médiane du revenu disponible par unité de consommation (en eu| 20 915
Part des ménages fiscaux imposés en % 56,3

HAMDP

Source InseeDGFiFCnafCnavCcmsa, Fichier localisé social et fiscal (FiLoSoFi) en géographie au 01/01/2016.

Plan Local d’Urbanisme - Commune de Mouries
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La situation fiscale des foyers sur Mouriés dégéerement supérieurea celle du département des Bouchehu-
Rhoéne.Le reenu annuel médig  LJ- NJ YSy | 3S TASR@Dds pour MOLGds 8t@ZD 2&7eunogipour le
départementen 205.

La commune compte 1 48hénages fiscaux dori6,3 % imposablegen 205. Ce taux estégérement supérieua
celui du départementuia Q& f %1,4%

[1.2.3.UNE POPULATION DE BLEN PLUS DIPLOMEE

Dipléme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou pltre @910et 2015 (en %)

A , . L. 251
Dipldme de I'enseignement supérieu
21,4
Baccalauréat (général, technologiqu 18,6
professionnel) 17,5
N m 2015
m 2010
CAP ou BE 252
24,8
Aucun dipléme ou au plus un BEPC, brevet 31,1
colléges ou DNB 36,2

0 5 10 15 20 25 30 35 40

Sources : Insee, RP2010 (géographie au 01/01/2012) et RP2015 (géographie au 01/01/2017), exploitations principales.

51 ya f QS yhaeduwyde fodnatiorideSla commune estelativement peu élevé En 205, environ un tiers déa
population, soit environ 31,1%, ne dispose aucun dipldbme ou au plus unPBE brevet des colleges ou DNB.
Parallelement25,2% de la population non scolarisée de 15 ans ou plus ont un CAP ou un BEP.

Toutefoig f I+ RdzZNBS SiG €S yAGSlédwéR Q3 DBRROK Si #tyBémem&hdidisyGetieS S v

généralité se retrouve au sein de la commune de Moul@s.observe une augmentation de la population diplémée
RS t QSy a SupéHanrS: Bl yrogressde 214 % en 200 a2 25,1% en 205. [ S& K| oOakaintl pysiida
dipldmesou au plus un BEPC, brevet des colleges ouddiiduit de maniéreassez conséquente, passant de236,
en 2010a31,1% en 205.

I GAGNBE RS O2YLINIAA2YVI L th“KSftS 5 S LI NI S YS disposé S =
RQdzy RALI §YS RS ftQSyaSA3aySYSyild adzZISNRSdzZNI 602y iNB Hp3Zm:
i Plan Local d’Urbanisme - Commune de Mouriés -1
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[1.2.4. SYNTHESE POPULATION

LES POINTS CLES

Une population de419 habitants en 20& (Insee).

Une croissance démogrhjgue en constante progression entre 1968 et 2010 qui tendédliner sur la
période récente-0,6%/an entre 2011 et 2016).

Des évolutions démographiquegrincipalement liées aux arrivées et départs de populatiole solde

migratoire est de-0,9% entre 2010 et 201%8ontre +2% entre 1999 et 2010.

Une population2 Sdzy S o0 O0f I ad4Sa RQN3ISa RS Y2Aya: aRebrde3denyad |
2015 comme en 2010.

yS LRz I GA2Y QGASAttAAZaAlYydSs y20F YYSyd @SSO dzyS I «
de la population en 2015).

Une diminuton progressive de la taille des ménages liée & une tendance nation@g@ occupants par
résidence principale entre 1968 et 2015.

by S LRLIzZ I GA2Y GSYLRNIYANBE (G201t S RQSYGANBY wHHuAn LI
RQdza | 3SNAE NBdzNI2(YSr dityS NNeR (y22Al | YY Sy G Sy LISNRA2RS SaidAglt

Une situation fiscale des foyers de Mouriés Iégerement supérieure a celle du département des Bhuches
Rhoéne: le revenu annuel médian par ménage fiscal en 2015 est de 20 915 eurolpmmmune et de 20
287 euros pour le Département.

Un niveau de formation peu élevé mais en constante évolutiprogression de 21,4% en 2010 a 25,1% en
Hamp RS fF LRLMZFGAZ2Y &l yld dzy RALESYS RS fQSyasSaidy

LES ENJEUX

Relanceret maitriserla croissance démographique de la commune,
Favoriser la mixité sociale et générationnelle,
CFr@2NRASNI f QAyadltfrdA2y RS 2SdzySa YSyl3Sa Si NBLR)

Prendre en considération ke évolutions sociadémographiques tellegjue vieillissement de la population
pour anticiper et répondre a leurs besoins futurs.

ADELE® ® @
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11.3. LOGEMENT

[1.3.1. UNE CROISSANCE CONE®U PARC DE LOGEVIE

Evolutiondu nombre de logementsle 1968 a 2015
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Sourcs: Insee, RP968 a 1999 dénombrements, RP2@1&RP20% exploitations principales.

Le nombre de logementgie la commune de Mouriégvolue progressivemenidepuis 1968 Cette croissanca connu
une progression importante depuis lemnées 1990 avec une trentaine de logements supplémentaires par an (+33/an
entre 1990 et 1999 +34/an entre 1999 et 2010 et +36/an entre 2010 et 2015).

Historiguement, la croissance démographique était directement liée a la croissance du parc de logements

9@2fdziA2y LI NIEE8fS Rdz y2YoNB

300

250

200

150

100

1965 1975 1985 1995 2005 2015
elm=Nombre de logements eslmsNombre d'habitants
Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2010 et RP2015 exploitations principales.
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Toutefois, depuis 1982, le nombre de logements progresse a un rythuseiplportant que la population. Sur la
derniére période recensée, la population est en diminution malgré une augmentation du nombre de logements assez
importante (+178 logements entre 2010 et 2015).

/'8 RSOFEF3AS AYLRNIFY(d LSdzi aQSELX Al dzS LI NJ

- le desserremat des ménagegune taille des ménages qui diminue depuis 1975, passant de 2,9 habitants /
logement 2,2 habitants/logement en 2015)

- Une part importante de résidences secondaires et logements occasionnelpli augmentent
considérablement entre 2010 et 201passant de 8,9% a 15% (non recensé dans la population totale)

- la part dedogements vacantségalement en augmentation (passant de 4,9% en 2010 a 6,5% en;2015)

11.3.2. UNEAUGMENTATIONESRESIDENCES SECONERIR

Evolution des atégories de logemententre 2010 et 201%en %)

100 -
90 - 86,2

m 2010
m 2015

Résidences principalesRésidences secondaires et Logements vacants
logements occasionnels

Sources : Insee, RAB&t RP204% exploitations principales.

Les résidences principales sont prédamantes sur la commne de Mouriés et représentent 78% du parc de
logements en 2015 Toutefois cette catégorie de logements légérementdiminué entre 2010et 2015. Cette
G§SYRIyOS aQl O002YLJ 3IyS LI NI dzy Sairds drbyeBshis bedasiengptiort aombi® 4 A RSy
aquasimentdoublé durant cette méme période.

De ce faiton peut déduire qué QI dz3 Y S y iibmhireAdRlofeniemts est principalemertue & uneaugmentation

du nombrede résidences secondaires présentes sur la comm@Beli G S G Sy R yparSuneipapsilatibst A Ij dzS
extérieurefortement attirée par la possibilité de disposer ce typehien dans un cotexte périurbain, et disposant

R Q dayire de vigle qualité

Sur cette méme période, le nombrde logement vacantsa également augmentgpassant de 81 a 128gements,
pour représenter 6,5% du parc de logements en 2015.
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Evolution dedogementspar typesentre 2010 et 201%en %)

100 -+
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89.1 86,8

®m Maisons

m Appartements

9,9

2010 2015

Sources : Insee, RP2@t@RP204% exploitations principales.

Les logements sont en grande majorité des maison8,8®% du parc de logements). St I & QS ELJX A lj dz§ LJ- 1
du centre villageois composé de maisons de villSel | £ SYSy G LI NJ £ F2N¥S RQdz2NDB | vy
années les maisons individuelles organisées en lotissements.

Entre 201Cet 2015, la part des maisons dans le parc de logermardiminuéau profit de celledes appartementsjui a
augmenté de ®%a 11,8%0.

[1.3.3. UNEPREDOMINANOBEESGRANDS LOGEMENTS

Résidences principales selon le nombre de piéea2015(en %)

1 piéce
m 2 pieces

3 pieces

4 pieces

m 5 piéces ou plus

Sources Insee, RP201&x RP204% exploitations principales.

La corrélation entre la taille des logements et les formes urbaines resterdgidea commune de Mouriés est
principalement composée de «rands» logements avec des tailles de résidences principales peu diversifiées,
LJdzA &lj dzS € Q2 y 8% yasdedeiit 3 pidicdgSou plugette tendance correspond biea un parc de
logementsdominépar la maisonndividuelle

. B s ADELE® @& &
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A contrario, les petits logements (T1 et T2) sont seysésentés car ilgonstituent seulement10,1 % du parc.
Pourtant, la taille des ménages diminue et nombreux sont ceux qui sont amenés a préférer des logemepestitplus
et plus abordables_eparc immobilieme semble ainsi plus adap&ladiversité des besoins de la population, face aux
SP2fdziaAzya a20A2RSY23INI LIKAljdzSa t f QdzdzONB &

11.3.4. DESVENAGE®RINCIPALEMEIRROPRIETAIRBEE LEUR LOGEMENT

Evolution des ésidences plA Y OA LI £ S& & St 2 y entréS2010 ét2a18z6 R Q2 OO dzLJ { 7

100% - 6.4 4.9
90% +
80% -
70% -
60% ~
50% -
40% -
30% ~
20% -
10% -

0% A .
2010 2015

Logé gratuitement
H Locataire

H Propriétaire

Sources Insee, RP201&x RP205% exploitations principales.

I f QAyaidl NI R Suibair@®dd vémfténient déS Bducheki-Rhdne, Mouriés compte une majorité de
propriétaires parmi ses habitants 68,2% des résidences principales sont occupées par leur propriétaire én 201

La part des ménages propriétaires est gstrelativement stable entre 2010 et 201®utefois, celle des locataires a
augmenté de 24,96 a 5,9 % au profit des ménagesdés gratuitement dont la part gduit de 6,4 % a 4,% entre
2010et 2015.
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[1.3.5. UNE MAJORITE DE MENESAINSTALLES DERR1ISS DEOANS DANS LEUR RESIOE

PRINCIPALE

lyOASYySiS RQSYYSYlF3ISYSyid RISEea%t ! NBaEARSYyOS LI

Depuis moins de 2 ans
De2a4ans
mDe5a9ans
De 10 a 19 ans
m De 20 4 29 ans

m 30 ans ou plus

Sources Insee, RP2@lexploitation principale.

Il est recensé en 2@lsur la commune de Mouriés 38 ménagesPlus de la majorité, s0i63,5: RQSy (i N8B S dzE
installés dans leur résidence principale depuis plus de 10.asontrario seulement 11,2 % ont emménagés depuis
moins de 2 ans.

Il est intéressant de noter que parmi les habitants qui sont installés dans leur résidence principale depuis plus de 10
ans certains ont changé dgementavant cette périod® ! f | & dzA réafisésfaes ¢iffendies peBghaes
Fetyd @dz t QS@2tdziazy RS 1 0O2YYdzy Sz & #ille®tyont Néhanage Ndins 1j dzS
fSa f20AaaSySyidia O2yaidNHzZA G& Sy LISNRALKSNRKS ® quallé d¥aedzdS Y Sy
avec des maisoriadividuelles plus spacieus€sii I 002 YLJ 3y SS& RQdzy 2F NRAYy ®

Concernant les emménagements plus récents dans les résidences principales, ils correspondent a la méme démarche
SO RSa YSyl 3Sa amdakpahed hpyed avéirQécy darns ks EoSiNanés plus urbaines.

[1.3.6.LE PARC DE LOGEMENDSATIFS SOCIAUX

La canmune de Mouriésau regard de son poids démographique (moins de 3500 habitants) et de sa situétion
RSK2NE RQdzyS F 33f 2YSNJI {02 yabitardg, cBripoyant au moibhs uReSommiirdzde 18080 p n
habitants)y QSad LI & O2yOSNYySS LI N fQFNIAOES pp RS tF f2A NB:
dzA A YLIZAS | dzE O2YYdzySa RS RA&LR &S N2Rfjada lor ALUK. Be plusiTa S

R
O02YYdzyS yQSaid LI a O02dz@SNIS LI NJ dzy t N2EANFrYYS [20Ff RS

f

Au 1°" janvier 2019 la commune de Mouriés recensé2 logements sociauxenviron 4%) répartis sur deux
programmes et gérés par deux organisrbedlleurs.
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Ces logements sont localisés

T t fQ2dz2Sad RS fQF@SydzS t I &d4SdzNJ | dz y A EadiHedzt PRoSends &t NXzS F
correspondent a du petit collectif en périphérie du centre anciéatte opération comprend 35 legnents
locatifs sociaux (9 T2, 12 T3 et 14 T4).

T +tdz y2NR Rdz @At 3S SiG t f QS-&ikontRydeEespa (e bailaud 368apid RS
Habitat HLM». Cette opération comprend 27 logements locatifs sociaux (8 T3 et 19 T4).

A noter qie 16 logements locatifs sociaux soagjalementen coursavenue des Alpillese qui portera le parc social a

78 logements locatifs sociauenviron5% duparg® Lf & @& QRYEADNR &SP R NdemRrisdzyitéphdNE 2 S
f Q90 6f A a arsnci& WEPPACAIO quiicOmprend également 8 PSLA (Prét social locatiession) et 24
maisons individuelles.

11.3.7.UNE DYNAMIQUE DE CORSICTION RECENTE

Ancienneté du parc de résidences principales

450 -

400 A

21
350 A 23
300 A
250 { [RS8
B Appartement
200 A 398
355 m Maison
14
150 -
240
100 -
50 . / 126
0 T T T T T

Avant 1919 De 1919a Del1946a De1971a De 1991 a De 2006 a
1945 1970 1990 2005 2012

Sources Insee, RP2Glexploitation principale.

Construitl dzii 2 dzZNJ RQdzy OdzdzNJ RS @AffF3S RSyasSs S LI NOD RS 23
croissance entre les année$970./ QS &l f I diphedoRdndze péidbanisation au cours dif ¥i¥cle ou

fQ2y |aaraidsS t dzlesdhéspldaNiraes de dési delpdsiéyed un@Bab&imjardinse traduit

donc par une construction massiea périphériede ce type de logemeant

On assiste donc a un développement récent de la commune de Mouligseffet, les logemda construis depuis
1971représententenviron68 % du parc.

t Sdz AYLR2NIS f QS ad8 dedeSidencesPancipdidsy @ujoddzddinfonopolisées par les maisons, au
détriment des appeements, dans un contexte rural puis péribain.
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Logements autoiséspar type entre 2006 et 201
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0 T T T 9 T T T T T n T T 4 T 8 T

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
m Logements individuels purs m Logements individuels groupés Logements collectifs

Sources Sit@del22006 a2017

Entre 2006 et 2017il a été autorisé 38 logements dont 118ndividuels purs 184 individuels groupéset 46
collectif$ (soit 29 logements/an en moyennefur cette période, la production diegements est dominée par
f QKF60AGI G AYRAGARAZSE 3INRAzZLISD

[ QF YLX SdzNJ RS RO (fix53 SNPWRD20GS5®R0y t ASS £ RQAYLEZNIIydiSa 2LISH

En revanche, sur les 10 derniéres années (2008MT 0 X2 At y QlF SG S Idoni 20 MBiadSels puisS mp T
60 individuels groupés et 18 collectifdormis les pics de construction des années 20067, le rythme moyen de
LINE RdzOG A2y RS f 2 390géngnb/an, ISASIO RASS ORINRANA S RQKFOAGEG AyE

I RAYA

s f
RS f Q27FFN

Malgré une volod S R QI OO0dzSAt f ANJ RS y2dz0SI dzE Kl oAGlyida
derniéres années (notamment dep@®11) S&aid tASS £ fI NINBTFOGAZ2Y

1Un logement individuel est une céndldzOG A 2y ljdzA yS O2YLINBYR |jdzQdzy aSdzZ f238YSyd ol dzii NBY
t 020280 RQdzy LISN¥YAa RS O2y&iGNHANB NBtFGAT t dzy aSdA t23SYSyido

21§35 t23SYSyilia AYyRAGARAZSt A INRJzLISA 23/ld corBtrudtion dé ElBieuss Sogement davividuss A & RS
exemple, un lotissement), ou a la construction de logements individuels associés a des logements collectifs ou de s éstdemtieds

sy £238YSyG O2tfS0GAT GUoMfAVSEBYRPEAFY2AY FGREMMIASIBNSY(a R2yld O8
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[1.3.8. SYNTHESE LOGEMENT

LES POINTS CLES

Un parc del947 logemerts en 2015

'yS ONRA&&lIYOS Rdz LI NO RS f23SYSyida L) dza NI LIARS | dz
Une augmentation importante des résidences secondaires, qui ont presque doublé sur la périoek02610

Un parc de logements monopolisé par la maison, représentant une p&6 @886 en 2015.

Une prédominance de grands logemenfgl,8 % des résidences principales possedent 4 pieces ou plus en
2015.

Des résidences principales occupées majoritairement par des propriét&iBe2 % en 2015.
Une majorité des ménages installés déag résidence principale depuis plus de 10 ans.

Malgré aucune obligation régmentaire, la commune compte 88gements sociaux auffjanvier 20D et 16
logements sociaux sont en cours.

Une dynamique de construction récente avec 68 % du parc de logsernenstruit entre 1971 et 2012.

157 logements autorisés entre 2008 et 2017, dont 79 individuels purs, 60 individuels groupés et 18 collectifs.

LES ENJEUX

\Y

Diversifierf Q2 FFNB Sy t23SYSyiGa LRdzNJ LI ftASN £ QI dAYSyYy
secondaires.

t NPY2dz@2AN) £+ NBIfA&AFIGAZ2Y RS t23SYSyida RS L) dza LIS
intergénérationnels et notamment aux jeunes ménagespersonnes agées

Soutenir et développer une offre en logements individuels groupés aillectifs afin de limiter la
O2yaz2yYYlLiAzy RS fQSaLl OS Si NBLRYRNB I dzE SyaSdzE RS:

t 2dzNBRdZA ONBE S RSOStE2LIISYSYyd RQdzyS 2FFNB Sy 23SYSy
ménages les plus modestes et favagida mixité sociale
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I1.4. ANALYSE URBAINE ENEIERE

[1.4.1.[ EROLUTION DU TISSRBAIN

EvolutionRS f QdzNb I yAal 22y Sy iNB wmdpnt Si

Urbanisation en 1947 Urbanisation en 1979

Lecentrel YOASY RS I 02YYdzyS R Scamepuaaielplisieursivoiésald cofnuidcatio®ellJLIS | d
coursPaulR82 A f = f QI @Sy dzS w2 3aSNI { | f Sy 3 NRaYXue duTMerdpRL¢ deSeautrdutiedi S dzNE
SELX Al dz8§ R2 yéh éthilod K lcoyideritré & forg) e ces axd3ans les années 1950,QdzNDH | y A & G A 2
village est aractéris€ LJ- NJ £ I LINB&aSy OS RQdzy | dzi NB v 2certralitéstabicuent I¢ & A { dz
départ du développementrbainde la commune.

Au cours des 30 années suivantésQ dzND | yieAsa poiirdu pas en continuité directavec le tisstexistant. La

G OKS dzNb I AyS aQSOf | ANDA fleu Raldsé Tet HispalIRIOdy /RSSUAIST 2 HINIB Y §
principalement développée vers le noead le long de 1eRD17 au grés @s opportunités fonciéres. Ladie urbaine

perd de sa densité avec la multiplication des maisons individuelles et un développement sans réelle réfeexion.
contexte de périurbanisatior2 Gonfagiste a un retour des citadins végs zones plus rurales et désirgmisséder

une maisoravec jardit SELJ AljdzS S RS@St2LI8YSyid RS O0S (GeLlS RS 0Oz2y

Des années 1980 aux années 2000, la commune est marquée par un fort développement urbain du fait de
fQFrGaGNI OUAGAGS RS azy i Soddeutbahisandsest @dsntelfema Barqude Qb Seind A 0 A f 7

principes: dQ dzy' S f IQKNID A G F § REF T t45 NA QK © OB § (inBeBelle’ chstizictdEse graiffeNli R S
a celles existantes.
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Globalement, @ développement urbairse poursuit essentellement a proximité du noyau ancien, venant ainsi
augmenter la densitR S t QSy @S t. Relzhid&ge dxicmentayeSlu POS, approuvé @3I9S NY S RQSy O F
le développement urbain de la commune de MouriBsie continuité se dessinealors progressivementlans le tissu

urbain.

A partir des années 2000, le®uvellesconstructions se concentrent principalement au sein des zones urbaines (U)

et a urbanier (NA au POS).e développement se caractérise par la réalisation de lotissements queontis de

définir et de structurerf QSy @3St 2 LJILIS dzNBF Ay S SEAAGIYyGiSd ¢2dziSTAA AT ¢
POS (au Nor@uest du village). Effectivement, elle offre de vastes espaces constructibles dont la superficie minimale
desterray & a QS f § @PSce qui empliquenlantrés fafble densité du bati dans la zone.

Le logement individuel est donka forme urbaine la plus représentate sur le territoire mairiésien et la commune
est tout particulierement concernée par le phénoméeneedmitage avec du bati isolé Ce dernier est réparti

principalement dans la plaine agricole au s territoire communat mas agricole et hébergemens touristiques

principalement Concernant le nord au niveau de la chaine des Alpilles, le relief et lestémlde protection
paysagére excluent toute construction.

Le bati isolé dans la commune de Mouriés

Légende
Enveloppe urbaine existante
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Viticulteur et oléiculteur:
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[1.4.2. DIFFERENTES CONFIGUBNS DES SECTEURSITHS

Les typologies urbaines
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Réalisation : ADELE SFI - Mai 2019

La commune de Mouriés est composée différentes formes urbaineétroitement liées a son développement au
cours du temps. En effehous pouvons distinguer en premier lieu le centre ancjezaractérisé par une importante
RSyaAaGdSed Lt O2NNBaLRYR |dz OdzdzNJ Rdz @Attt 3S SG O2YLINBYR

En périphériedu centre anciense rencontreles extensions contemp@inesde la commune de Mourieés, marquées
principalement par un habitat individuel pavillonnaire. On distingue égalemeft @K I 6 A G I 4 A yLR pl@A R dzS f
AYLRALFYGST | dz y2NR $6&nd & lQriéstiéngediS touridgma Lie /dzNiEs A@BeblNS

9y LISNA LIK S NXR BrbaRése ttoqvé& yKS to2ALILISs0IEA s¢ Ratldsht Radzde urbanisation diffuse et
02y az2YYlFIiNXOS RQSaL) OSo
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Les parties suivantes soaktraites Rdz RA I 3y2aGA O RS f Q! LILINE OK $AEWY) jaiieN2 Yy Yy S Y
Y2y RS&a SGdzRSa RO &Sy 2@l R R NDEFAANBORQI yI f 8aSNI
approfonde.

1.4.2.1] S OdzdzNJ (Ratitat@icieri derded

CettetyJ2f 23AS O2NNBaLRyR | dz OdzdzNJ Rdz @A fElielsedcdractrise par2ui tisduY Sy i
o NGA RSyasSs 2NHI yAaS |dzi2zdzNJ RS @SySttSa SGUNRAGSAZ C
ponctuellement, de quelques fermes oléiceleDe nombreux logements semblentoatupés (probléme de
salubrittX 0 S RSYIFIYRSNIASYyd t siGNB NBYy20Sao

Consommation fonciére

- 40 a 50 logements/ha.

- Parcelles de 70 a 500°m
Cette typologie ancienne et dense est trés économe de la ressource fonciére.
La mnsommation fonciére liée spécifiqguement@dage automobil@est quasiment nulle, ce tissu bati ayant vu le jour
FgEyld tQFr@sySYSydi RS fQldzizY20AfSd 9y O2yiNBLI NIGASE R
garage ou un espace de statnement individuel est assez rare. Cela implique une bonne gestion du stationnement

public de proximité.

Implantation :

w v

I fQSEOSLIiA2Yy RSa 1jdzStljdzSa oNiGAYSyda FaINnO2ftSas fQSYLN
f QAY i SANDHENEIST S f[IQAYLI FyGlF A2y aid NBfFGABSYSyid Sl
YAlGz2eSyySisazr S GAraadz oNiGA aQSaid 2NHlIyAasS Sy OKSNDKI
trouvant des ouvertures sur les voiesy sies cours intérieures, etc. lorsqaela étaitpossible

[ Q2 NR Sy i (0 st2gs systématiquzRMalfro it £ Q2 NBF yAal A2y RSa LX SAya S
LISNXYSG REya t1 L) dzLJ NI RSa OF a ot StySTFRD@SLINI 2RQ dB/S &S yA 2 ¢
5S L dzaxz €S NBINRAzZLISYSYy(d Rdz oNGA LISNX¥YSG RS aQFoNRARGSNI R
Le regroupement du béati et les nhombreuses mitoyennetés permettent une certaine inertie favorable au confort
ROKAWERI RSSO

ADELE® @& &

s* Plan Local d’Urbanisme - Commune de Mouriés -
Sivioa SFI

1. Rapport de présentation - Tome 1
g PP P URBANISME



11.4.2.2 Les faubourgghabitat ancien dense)

Bati a vocation agricole sur cour

Cette typologie correspond aux faubourgs des abords @uiZzddJille, organisés le long des principaux axes de
communication (D17)Elle se caractérise par un tissu béfativement dense composé de constructions du XIXe et
RSodzi --S &aA80tS ljdzh | @I ASYyd £ f Q2 NA I A gSnstdnfionsz usay® Y A E
mixte : habitat/remises agricolebguteurR+1, R+2).

Consommation fonciere

1 20 a 30 logements/ha.
1 Parcelles de 250 a 750°m

/ SGGS GelLt23AS 2FFNB dzyS RSyarAdsS NrirazyylofSs O2YLI
introduits depuis la loi SRU en décembre 2000.

9ftS SAa0 YAYAYS SYNNIAA 2R ROt QMNAS SR DRy aedlz LI2 dzNJ dzy (S

En revanche, les anciens batiments a vocation agricole (remises, annexes, etc.) dimensionnés pour les attelages se
prétent bien & une reconversion en tant que garage.

[ QAYLIX Fyil GA2Y Rdpubligud, hetmet ud &cees SutomadmtdXéf 2 NBE A Y QA Y LR al y i LI
de nouveaux linéaires.

Implantation

Dans cet exemple, le bati est aligné sur la limite nord de la parcelle, en mitoyenneté en limites est et ouest du terrain,
créant un front [&ti continu structurant sur la voie publique (D17).

[ QSYLINA § &t S a (130&58%niétngebiR deSespaes extérieurs.

[ S ONGA 2NHIFIYA&AS Sy fAYAGS y2NR Rdz GSNNIAY LISNX¥SiI RQ2N
suden dégageant un espace extérieur (cour, jardin) abrité des vents dominants.

[ S ONGA 2NHIFIYAAS RS YIFIYASNB (NI yadSNAEIl {-5d, autaishnt e G S NNJ
ventilation naturelle des espaces de vie.

[ Q2 NB I y A al Gpéndeyit du Hats (mitddeanst®) et le caractére massif des constructions constituent un
compromis raisonnable entre forme, orientation et inertie thermique.
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11.4.2.3 Les extensions contemporaines

N4231] QKFoAGF G LI GAf 2y Yyl ANGBbita Bdiz@uelf 2 NYS RS f20A848SYS

/ SGGS GeLkrt23AS O2NNBE&LRYR FdzE ljdzZ NIASNE RQKFOAGEG AYF
lotissements dans les années 192000.9y T2y OlA2y RS f QSLIR21jdzS RS f SdzNJ NBI f
Rdz OdzdzNJ &R di se3 kdminérc@sS services et équipements.

Consommation fonciere

1 8a 10 logements/ha.

w»

f tI NOSttSa ROASYGPANRY wmnnn Y
/ SGGS GeLkrt23aAxsS Said GNBa LSdz sO2y2YS RS tF NBaaz2dz2NDODS 7T
la loi SRU.

[/ SGGS GeLkt23AS 02y iSYLRNIAYyS Sad 2NBAIFIyAasS Sy 7F2yO0i
f Q2NHIyAal A2y F2yOASNB Said F2NISYSyid O2yRAGA2YYSS LI N
parcelles individuelles, la resurce fonciére est encore fortement mobilisée pour la voiture : du fait du mode
RQAYLX FydlFGdA2y RSa LI @Aattzya Si RS €Sdz2NJ 3FNr3IS Sy YAf,
supplémentaires pour rejoindre la voirie collective.

Implantation

[ QAYLX Fyildl GA2y RS& KIlIoAGlrGA2ya Sy YAftASdz RS LI NOSt¢tS
difficilement exploitables ou mal orientés, notamment au nord (prospects).

[ S& Y2RSa RQAYLIX FYydl GA2y RSORdELS YIS HLdAzaNIOASIT sENEMEAEIRRIST S YORy
au site.Le faible rapport au site apparait aussi a travers de nombreux terrassements : criatiorites, de décaisses,
etc.

[ Q2NASY Ol GA2y RSa 02y aiNHzOUGA 2y Zs dierured rEpartigdé daiiormé@rdedr@B8y G A
f QSyasSyotS RS&a FloelRSad [ Q2NASYGlIGA2y RSa 02y aiNHzOGA 2y
répond en premier lieu a une logique de découpage géométrique (fondé sur des tailles identiqueaselées et/ou

sur un principe de desserte viaire qui veut que les voitures accédent a chaque tédiniza |j dzQt dzy S @2
RAALIZaSNI RQdzyS 2NRASyYy Gl A2y 2LIAYIfSo

[ Q2NASY(GFdA2y AYRAFTFSNBYOASS Rdz oNi{A otegeSdedivEntsSominéngsy & Slj d
les espaces extérieurs qui contribuent pourtant a la qualité de vie dans cette région.

ADELE® @& &

s* Plan Local d’Urbanisme - Commune de Mouriés -
Sivioa SFI

1. Rapport de présentation - Tome 1
g PP P URBANISME



[ § oNGA A&2ftST 2FFNFYyG dzy YI EAYdzY RS f38SdzNF [ O yFENFTIORSE yiKE
atteindre le confort, ifaut compenser artificiellem : chauffage, climatisation).

[1.4.2.3.2Habitat individuel sans procéduréhabitat diffus)

/' SGGS GeLkrt23AS O2NNBaLRYR FdzE KFIOAGEFGA2Y A AYtRe A RISt
lotissement) depuis les années 19@dza |j dzQt | dz2 2 dzZNR QK dzA ®

/
!

-

8IS RQKIoAGEFG yS &S RSOSt2LIIS ljdzk aAYSyd LI dza adzNJ f
LAffSa o5t! 0 Llzia Rdz LJ aalr3S RS fF O2YYdzyS az2dza ws 3t
9y F2yOiUA2y REBNItNISILI2ANj&ESH ARRSy >t At & az2yd LXdza 2dz Y2Aya St
services et équipements

Consommation fonciére

1 5a 15 logements/ha.
1 Parcelles de 600 a 300*m
Cette typologie est trés peu dense, et donc pearéme de laressource fonciére.

Toutefois, lorsque les terrains concernés se situent dans des secteurs a vocation urbaine, une dengiiuaitme
envisageablE a42dzda O2yRAGAZ2Y RQdzy NI 002 NBnS xn$loration dizinailldde ¥idire dzE S
est un préalable indispensable a la densification des quartiers pavillonnaires de daibsité tels que Mouries

sud», le «Mas neuf» ou «f Quture».

I £t QSOKSttS RSa LI NOStftSa AYRAGARIzZSE t Sa dref du faiNd dnade2 dzND S
RQAYLX FydlFGdA2y RSa O2yaiNMzOGA2ya oSG RS € SdzNJ 3 NF¥3IS0o
voies privatives supplémentaires pour rejoindre la voirie publique.

Implantation )
[ dFrAftS 3ISYSNBdzaS RSa LI NOSft iya tQ

constructions que dans les lotissements.

Elle autorise des implantations tenant compte des contraintes du sit
du climat.

Cette typologie se caractérise pareugrande diversité de formes béatie
LINBaSyidlryd RSa ljdatAdsa AysS3arts

Dans le meilleur des cas, le bati est organisé de maniére transversale Secteur Mouriés sud
dans le sens esiuest pour protéger laterrasse et/ou le jardin du

ADELE® @& &
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Mistral, au sud. Les facades®or 2 y (i LJSdz 2dz@SNIS&a T fSa LASOSa RS @GAS a
des apports solaires en hiver.

t 2dzNJ F YSEA2NBNI €S O2yF2NI RQSGSzI fSa 2dz@SNIdz2NBSa JAGNB
caduques dans la coou le jardin.

[ S oNGA Aaz2t §$x 2FFNF YOG dzy YIFEAYdzY RS &adaNFI OS RQSOKI y3s
fS YSAf® Sd NJ RS& O a3 f Qfpdokhdusel abr jarginet8 Yisond rBgioupkef {feS Bridexes 6 3 | N.
LISdz@Sy i aSNBANI RQSaALI OS GFYLRY FFOS FdzE @Syia R2YAYLY
parcelle.

11.4.2.3.3Habitat individuel groupé

Exemple 1
/' SGGS GeLrt23AS O2NNBALRYR t dzyS 2LISNI A2y RQSyaSvyofs$s
SY LISNALKSNARS AYYSRAIFIGS Rdz OdzdzNJ RS @Attt IS

Consommation fonciere

1 Environ 35 logements/ha.

Cette typologie offre une densité assez importanfy | OO0O2NR | SO tSa 202S0OGATFa R
ressource fonciere et de renouvellement urbain introduits par la loi SRU.

att INB RS
S S YLINRA & S a

SaLl
systémal A |j dz f

o)
QSy

Q) w»

u» ¢
Ol peli

S a0l GA2yySYSy i Ydzidz A
£ S [

] Sa& f S LINE
S RSa O2yaidaNdzO0irAzyao a

a a
RS S
Implantation

{A TQAYLX FLyGFriA2y RSa 02 YéUthOGAZY

a Said LXdzisd FILG2NI o
systématiquey’ S LISNXY SO G yid LI a G2dz22dzNA RS 06

$y$T7\ OASNJ RQdzyS 2
Le regroupement du bati contribue néanmoins a la protectiorawits des vents dominants.

[ Q2NEBFYyA&LFdA2y S S NBINER dzLISnY $yeemprBris raisbinablentieYfdrnieirerie/ S G S 0
thermique.

ADELE® @& &
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Exemple 2
GelLt23aAS O
R

Gds dzy S 2LISNI} A2y RQ
LIS NRA LK SNR S

R t
gAffl3So

=
< »
w
<
Qx¢
w
_<
(@]]
w

La voie assure une desserte des dedtés(if Said NBIANBG G 0 &cBiddjsdesXf £ S aS FAYA&AS

Implantation

C2NISYSyid O2yiN}XAYyGS LI N fQlFaarxsSiisS F2yOASNB RS Q2L
public par un front bati sensiblement continu et une certaine densité

9ftfS YyQ2FFNB LI & SLSYRIYyG dzyS 2NASyidl GA2y 2LWGAYFHES RS

5ya OSiG SESYLXS tQ2NASyGlGA2Y RSA
Compte tenu des contraintes liées a la forme du terrain et a la
recherche de densité. Toutes les constructior@ndficient toutefois
RQdzyS R2dzofS 2NASydGlrdiA2y®

Le regroupement du bati concougeabriter les habitations des vents
dominants et contribue a une certaine inertie thermique.

Consommation fonciére

1 Environ 25 logements/ha.
1 Parcelles de 150 a 200°m

Cette typologie offre une densité raisonnable, compatible avec les
202S0GATa RQSO2y2YAS RS I NB&a2dzNX
SRU.

[ Sa SYLINRhaSa F2yOAs§NBa RS@2fdzSa t f
modérées : malgré une logique de desserte systique de chaque
KFoAGEFEGOGA2YZ fQ2NBFYA&lFGA2Y Rdz 0 NGA
008 a I dzi2 Y20 Af S YQAYLIR A&l Y LI &
supplémentaires.
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[/ SGGS GeLkr dzy S 2LISNI A2y RQSyaSyofs$S
LIS NRA LK SNR S gAttl 3So

Consommation fonciere

1 Environ 30 logements/ha.

Cette typologie offre une densité assez importar@®2 YLJ G A0t S | @S0 fSa 2
introduits depuis la loi SRU.

2S0GAFa RQS

(@]]

Elle est encore assez importante, compte tetdz (& LIS RQ2LISN} A2y ® [ S LINR2Si yS
RSaaSNIS Fdzi2zY20Af S I&dea doBsuctiprsljLezSemitiSes démibas & $aWoiture (desserte,

a0l GA2yySYSyGo az2yi SyO2NB G(GNBa AYLRNIFyGSaz | dz RS{NJ
qualitatifs.

Implantation

{A fQAYLX FYy(dlIGA2y RSa O2yaldNuzOGA2ya Said LXdzisd T @2NF
O2y NI AYy(dS LIN £ F2NX¥S Rdz GSNNIAYy RQlI&aASGdsS Si adzNI
Fdzi2zY20Af SX

Du fait d&&@ Y2RS&a RQAYLIX FydlraAz2ys SttS yQSad LI a G2dz22dz2NA
considération la protection via-vis des vents dominants. Le regroupement du béti contribue notamment a cette
protection.
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[1.4.3. ANALYSE DE LA CONSOMMDN LESPACENATURELSGRICOLES ET FORESHNTRE

200 ET2019

11.4.3.1 Méthodologie

[QlylrfteasS RS I 0O02yaz2vYYl(dAzy Tpositoh 8eNBphdto a&iérde, didBdstteA 4 S S |
datés de début 2019t la prise en compte des permis en coemsfévrie 2019 Ainsi, les constructions nouvelles ont

été repérées afin de déterminer les parcelles consometéatificialiséesntre début 2009 et début 2019.

Conformément a la loi Grenelle,bilan de la consommation fonciére porte sur une périodeddms.

La consommation fonciére a été distinguée, selon sa situatimomblement ou en extensighS  Q S yirgafhé. 2 LILIS

[ O2yazyYY!l ( kodsjéréR eofmadtu@l§ agricoles et forestiers concerne uniquement les parcelles
situées erextensionrRS f QSY @St ROQIIEL IANDOMRIYISKal GA2y RS LI NOStfSa Aaz
O2YLIGS OFNJAf aQlF3IAd RS O2yaidNHzOGA2Yya | ANKRO2f Sao

De maniére générale, les espaces considérés comme artificialisBeNE Ij dzQAf a 2y (i LI®KIRWz f S dzN
VI GdNBEft S0 { 8f 2y de Bt oupatindes pastalles/uritds fohdBrési & QF 3 A NJ

1432/ 2yaz2vYYlFI A2y RQSaLIl OSa ylI GdzNBt2® | INRO2f Sa Si

Ainsi, sur la période 2082019 environ 12,1 hectares du territoireont été artificialisés dontprés de 8,6 ha a
f QOAYUSNASdzNI RS (3BXSFOBSTY2 LRIESK 0MED | R § S (e gethiore 2driesgSonddaN® | A y' S
O2yaz2YYlLiAz2y RQSaLlI O0Sa ylIddNGSEtazr ORIANKA2ZRIR &0 WFBSNBEA
hectares/andont035K SO+ NB&a k |y t f QSEGSNARSd2NI RS t QSy @St 2 1JLIS  dzn

[ S& S&aLJ O0Sa FINIAFAOALFIEA&ASEA Sy RénkigNientdsantieQrey 20res NBLDLIS  dzN
POSLes espaces consommés sont principalement des espaceg égfca = |j dzA | OO0dzSAf f Sy RSaz
sur de grands terrains.

[ O2yaz2YYlFiAz2zy RQSaLlI 0Sa RS fI RSNYASNB RSOSyyaAS I LI
9ffS Said fASS LINRAy OAaDiréctivey deyPioktiort et de Misé Jedf VaI€uF ded RaysagBsSdes

Alpilles (DPA) approuvée en janvier 2007. G&l&d | Sdz LI2dzNJ STFFSG RS ftAYAGSNI f QK
«Zones Visuellement Sensibleset les «Paysages Naturels RemarquablesCette urbanisatin diffuse était a

f Q2NAIAYS RS I YFI22NARGS RS tF O02yaz2zyYlLiAazy RQSaL} OSa

urbaine du village.

A titre de comparaison, sur la période 202317, environ 20,4 hectares avaient été artificialisés,tdidh hectares

RFya tQSy@St2LIJ daNBFAYS Si yIn KSOGFNBa O2yaz2zyysa Sy
0,6 ha / an). Durant la période précédente, notamment entre 2003 et 2009, la commune a assisté a un mitage
important en zone NBmotamment. La zone NBb a notamment été identifiée en grande partie comme une Zone
+AadzsSttSYSyd {SyaraofS o%+x{0 LIN I 5t!3 26 fSa O2yaiNd
doivent étre interdites.

Parallelement entre 2003 et 20, prés de 13,5 hectares ont été artificialisés en zone NC agricole pour répondre aux
besoins des agriculteurs. Bien que le mitage agricole ne soit pas pris en compte dans la consommation fonciére, il est
y2y yS3ItAIASHo6tS &dzNI f H @2YARyWYe (is2yWa RIQSIE DBat ¥ fl 2y S
liée & de nouvelles habitations.
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De plus, ¢ POS étant devenu caduc depuis mars 2017, la commun@éestmais soumise aBéglement Mtional
R@banisme(RNU)[ Sa | dzi2NAR &l GA2ya RQdzZNDlI yAaYS az2yid RSaz2N¥NIAZ
dans les Parties Actuellement Urbanisées de la commune. Cette évolution réglementaire a eu pour conséquence de
02240SN) O2YaARSNIOE SYSYQRSYAGNBLWISaAHAND2 Xy SdzZSaSRE RSNYSH
urbaines.

/ QYazYYI GA2y RS 9%tQ&% LI OS Sy iNB Hnn
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Enveloppe urbaine début 2009 - Espaces consommeés en extension de I'enveloppe urbaine : 3,5 ha
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" Espaces consommeés par comblement de I'enveloppe urbaine : 8,6 ha [ = Y

L3 -
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'
o SIS G Réalisation : ADELE SFI
[ ] Permis délivré ou construction récente non encore cadastrée alisation

Réalisation ADELESFI,février 2019

Espaces artificialisés dans et hors enveloppe urbaine par Espaces artificialisés dans et hors enveloppe urbaine
zones du POS (en %) (en %)
1% 0%
19%
HUA
uD Dans
!
NBa | env.eloppe
urbaine
m NBb
NAD
m NAE W Hors enveloppe
urbaine
. . s ADELE® ® @
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Espaces consommés en extension par zones du POS [ l, O 2 )f azyYYluAaz )f RQSaLl Osa
(en%) préjudiciable aux espaces agricolésn zone

NBb ¢ NB a LISdz RQSaLJ OSa y
artificialisés durant cette période, toutefois des

Lt Lt % . up haies brisevent et bosquets ont été
L —— partiellement détruits au sein des espaces
®NBa agricoles.
NBb
NAD

2Y YL A
a SaLdy

"<,

T 2 ntipelementu piof Gexdy & NINHAOK & 8 § & LI ogizddeetnd 2y R
4 02yaz2yYYsSa Sy SEGSyarzy RS t0Q8Syo@st2Liis

- s
[0\

a
RS

I dzOdzy SaLl OS yQl SiS O02yaz2yYYS t RSa FTAiya SO2y2YAljdzsSao
RQI OO0 A @Phildn@ne {pbuk opristBiire une habitation.

De la méme fagon, seulement 1,14 ont été artificialisés pour les équipements publics (complexe sportif) et ce,
dzy Alj dzSYSy i £ f QA Yy (G SNROSHENI RIS  fymSSyadisS £ 13HLALISO 2d0yNDA R@dge O2 Y'Y S
stricto sensu au sens de la loi Grenelle)

{dzNJ f QSyaSyYyot S RS ks pardelldcinSriites: eNtie RO03 € 2019orit sitGé@smajoritairement

dansles zones UD58%),NAD (B%)et NBb (17%jlu POSLes constructions se songali®es essentiellement sous
F2NX¥S RQKIFIOGAGIG LI O&R tzA y FRINNE (REKAYEA SRR F\SarSydit S RQKEF oA
et collectif.Ainsi, entre 200et 2019, RS & O2y ali NHzOGA2ya L2y OiddzsStfsSa Sd s3It S
a2y0 ANBFTFSSEa t ftQAYUESNASdAZNI RS  Qibgim@sla gluslcébséqimnie durayitS & [ I
cette période se situe ¥ers le Mas Neuf S O2NNBaLIZyR t RS& 2LISNboididsdsea RQl
également durant cette péode a un développement progressif des divisions parcellaires en vue de construire, lié
LINAYOALN £t SYSyd £ fF OFRdzOAGS Rdz th{ Sd ¢S LI} aalr3asS RS f

En revanche, sur lespaces réellement consommé® Q &-diid Sy SEGSy&aArzy RS f QSy @St 2Ll
ont été les plus impactées (56%)r, depuis le passage de la commune sous RNU, ces parcelles ne sont plus
constructibles.v dzSf Ij dzS8a O2y aiNXHzOGA2y&a 2yG S3lft SYSylaineSdags leNB I f A &
anciennes zones UD et NAD du POS.

yaArTASN

[ QAYLI OG0 Rdz LI &&l 3S aRpbur €ohséqeAcesyréegntes (AR Hza hvb R S
o ghtydél G N&X O

dzNB F AyS> | @S0 RS& F2N¥Sa daNBlFAySa Y2iya
f QKF0AGEG 3ANRAzZLISO @

S R
e

Tableau de synthése des espaaatificialisés:

Espaces artificialisés Surface(ha)

Espaces consommés ne extension de | AuxfrangeRS f QSy @St 2 LJIL 1,26 354
EIAS AT (LA SR s Isolé du tissu urbain (NBb, NADPO$ 2,28
Espaces artificialisésnecomblementR S  QSy @St 2 LILIS dzNBF Ay S 8,60
TOTAL 12,14
i Plan Local d’Urbanisme - Commune de Mouries - i
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[1.4.4. ANALYSPBU POTENTIEL DE PRCDION DE LOGEMENTSSEIN DU TISSU URBEXISTANT

La loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) promulguée le 24 mars 2014, a complété le code de
f QdzZNDF yAAYS &adzNJ €S 02y (iSydz Rdz NI L2 NI RS LINBaSyidldAzyo
doit contenir une«analysedell  OF LI OAGS RS RSY&AATAOFGA2Y S RS Ydzil GA2
compte des formes urbaines et architecturales

[ SGGS FylrfeasS | 1L12dzNJ 202SO0ATFT RQSAGAYSNI dzy L2 {GiSsY G A St
urbain existant de Mouries.

Ainsi, elle permet deéaliserdzy S SadAYlIGA2y Rdz y2YONB RQKIFIOAGEFYG& &dzLIL
peuvent potentiellement accueillir. Ces résultats constituent une base importante pour ensuite orienter le
développement urhin du territoire en fonction des objectifs démographiques de la commune.

[ SGGS SidzRS YSG Sy SOARSYOS dzy alaigSyidArsSt RQlF OO0dzSAft RS

- par mobilisationdes disponibilités fonciéres réparties ponctuellemént y &  QSy @St dshtS OA f §
creuses» et divisions parcellaires)

- par mobilisationdes disponibilités foncieres formant des ténements fonciers (ensemble de parcelles non
urbanisées)

11.4.4.1 Méthode utilisée poursélectionner les parcelles pouvant acdllie de nouvelles constructions

omiRts la Yealite di§ tedin de la
S tQlylrteasS RS tI LJ

commune9 f £ S | SiS YSySS &dzNJ ft+ ol &s
vérificationsconcrétessur le terrain.

[QFyl 84S adadyds | coBetGlis&®d fréinizhs
R

Ainsi, ontnotamment été exclues les parcelles

- y2y aAidzSSa RlIya dzyS 1T2yS 02yadNHzOGAGES £ OF NI OG 8§ NX
- localisées en zone inondable inconstructifdééa fort ruissellement pluvial)

- concernées par un permis de construidglivrées, une construction en cours ou récente non encore
cadastrée

- aA0ddzSSa Rlya tS GSNNIAY RQIF&aagASGdsS RQdzy LINB2Si Sygdi
- difficiles a desservir par les voiries ou les réseaux (parcelles enclzareesemplé,
- dont la configuration et la topographie readtimpossiblef QI OO0dzSAt RS y2dzStf Sa 02y:

- dont le redécoupage est rendu difficiiarf QA Y LI | yilF dA2y RS fF O2yadNHzOGAZ2Y
RS fF LI NOSttS yS LISNNYSGGFyYG LI densugkeleyonskustion. QK S NI dzy S

Les parcelles sélectionnées comme pouvant accueillir de nouvelles constrantiati§érentes caractéristiques et
O2yGNYAyGSas FAyaA €Sdz2NJ dzZNBFyAaldiAz2y yS AQAYAONARG LI &
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Comparaison avec le zonage du POS

Toutes6& T2y Sa t OF N} OGsNB 02 yUuhiUDHXAD &t dIB) Be sont fAaL Misescdniy R QK |
Rrya tQlyrteasS Rdz LJ2uSYu)\Sf RS LJNERdz@cwrésBoyfdeRoSeménE?aEISYS)/u
f QSy @St 2 LILIS doNFilladgegeSroBidgsA a G y i S

Cette enveloppe urbaine pourrait correspondre auRasties Actuellement Urbaniséesau sens du Reglement
bridA2yltf RQ! NDlIyAavYSo

[ I LI dzLJ NI RSa 1T 2ySa t dzNBFYA&ASNI 6b! | dz th{v az2yid | dz?
RQ2LISNF A2y a RORXSVF B tolsidcthE daRcbulis du temps orpermis lacréation des
équipementsnécessaires.  f QdzNB I yA &l GA2yd / S& T2ySa az2yid RSaz2NXIAA
peuvent donc présenter des capacités de densification avec des terrains potentiellement urbanissditas des
temporalités plusu moins variables.

Le POS offraitle vastes surfaces dédiées a la constructiootamment par la présence de la zone NB au Sud et a

f Qhdz§ad Rdz GA&&dz dzNDI Ay SEA&GIY(d ONBLNBaSyidlyd dzyS &dzN
le secteur NBa aBud de la commune a été comptabilisé. Ce dernier est déja parielié urbanisé et joue un rble
structurantRI ya f I RSTAY Ajlageoised® Mouies Sepadidant, 2dsliaifres secteurs de la zone NB
présenti &dzNJ £ S GSNNAG2ANB O2YYdzylf I OO0dzSAtt Syl dafifocazNb!| y A
RQ! NbFyA&aYS ot[! 0 SiG siNB Sy O2KSNByOS | ¢SO tSa SyaSdz:E
disponibilitésfonciéres, elles impliqueraient une importante consommation des espaces agricoles et naturels.

La délimitaton deQ Sy @St 2 LIS dzNB | Ay S Rdz GAft I 3S
[ RSEAYAGFGAZ2Y RS fQSy@St2LIIJ daNDIFAYyS Rdz @Attt 3S| 4SS o

« Cette enveloppe urbaine existante se définit comnes secteurs déja urbanisés ou ceux en dedans desquels les
équipements publics ou en cours de réalisation permettent la réalisation des constructions a implanter. Cela
O2NNB&LRYR y2ilYYSyd FdzE SaLl 0S4 RS2t 0 Nigsisackurdu NssuO i S NA
urbain continu (comprenanies tissus historiques, les secteurs a dominances collectifs, et les secteurs a dominance
RQAYRADGARI:Stf a 3INBdAzLIS&a0X fSa T2ySa RQlIOGAGAGSAExT (|Sa 12
urbains, les équipements sportifs et de ldist { I f AYA (S SEl6tad &dahdb sul dSsdeement® | LILI
physiques ou des infrastructures (routes, voies ferrées, digues...) proches des constructions existantes. Par |contre, ne
sont pas inclus dans les enveloppes le béti diffus en zonelagicnaturelle ainsi que les réseaux ferroviaires, routiers

et digues isoléslu tissudzND I Ay ® [ Sa O02YYdzyS&d RSONBYy(d RSEAYAG&NE | dz
enveloppes urbaines existantes

IAYAAY fQSy @St 2 LIJS migepdr dnyliSsu RBirelati@etabidicéndinu Stalés axBL rdlitiers qui
Syi2daNByG €S @Attt ISP [:QSy @St 2LIIS dzNBIFAyS Sai RSEAYAGS

- au nord par un tissu urbain pavillonnaiimplanté le long du chemin du Castellas et de la Route de Servanes
-t f,mBadidzi S RSa 2f AGASNR Si S Il dzZRNB RQ! dz2NBAf f S
-t QpadS\alfaet le chemin du Mas de Brau

- ausudpar le chemin des Poissonniers et les derniéres habitations du quartier Mouriés sud.
Les limites urbainesord et sudest sont lesnoins marquées par le réseau viaire ou hydrographique.

iS AydSaNBa RIya tQSy@St2LlI8 dNDIAYST t8a O2yai N
Sy @St 2LIIS dNBFAYS | OhdStt So
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11.4.4.2 Prise en compte des projets envisagés par la commune

¢2dzi RQl 62
par RSa LINRB2S
RQI OOdzSAft f A

NRS LJ dza A SdzNBR LJ NOSttSa tAoNBa SiG LRGSYGASt
Ga RQSI dzA LIS Y“S yia Lidearf chnoéquertelle® hei pe@nsttiont lpits NI £ |
NJ RS y2dz8St dzE f 23S Ydeypiojets suivdn@ K2 NAT 2y HnonX A
 Lesprojeta R QSIj dzA LIS Y S yhiaidon dddedrditd edérech (id2 1dSzZR RS f QF @Sy dzS { | ¢
f les aires de stationnementaldf | OS RS f Q9 dzNP LG3lenfakEsfgoulier (verSlesdeBang S dzNJ

de sport);
1 la salle multifonctionsen coursqui compléte le complexe sportifu NordEst du village

T t QSEGSy&aArzy RdDOudshddgliages NE | dz b 2 NR

En parallélepyn programme comprenant 48ogementset une maison médical@sten courssur des terrains acquis
LI NJ f Qo9dFoftAaasSYSyid tdzotAO C2yOASNI t NBPPGSyOS ! fLJSa /&GS
« Mouriés Nord»).

En cela, ds parcellesconcernées ne sont pas identifiées en tant que disponibilités foncieres mais le nombre de
f23a3SySyiGa Sygiaal3iasa Said O2YLliloAftAaasS REya fQSadAaylrid
réinvestissement urbaih

4 Le réinvestissementurba®@ & i ol &S adzNJ f+ @2f2y(iS RS NBAYyD
L

A0ANI f QdzNB I Ay
dzZNB Ay SEA&GIYyG® Lf O2YLINByR S3ktSySyid tSa asSoi

S
OGSdzNE O2yaAiRSN
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N

Projets envisagés par la commune : ¢

1: Maison de retraite et créche 4 : Extension cimetiére o 200

2 : Salle multi-fonctions 5 : Logements (EPF) et maison médicale i

3 : Aires de stationnement Réalisation : ADELE SFI, mai 2019
. B s ADELE® @& &
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I1.4.4.3 Analyse des disponibilités fonciéres réparties ponctuellement dans le tissu urbain existant

Lesdisponibilités fonciéres ponctuellegendent & se raréfer £ £ QA Y i $NA SdzNJ RS |, dasSyi @St 2 L
O2yGUSEGS RS Y2RSNJI (A 2 \e aRdeprdsdion forigré gravidissaitd. 2y RQS & LI

Elles corresponderdux:

L €

1 Diverses parcelles non batiesdents creuses),
1 Parcelles déja baties pouvant accueillir une ou plusieurs nouvelles constructions (divisions parcellaires)

y QI ntifié de péntel d& RuBation des espaces batis.

Les principales caractéristigues de la méthode emplayéar calculer le nombre de logements réalisables sur ces

disponibilités fonciéresont les suivantes

1 Prise en compte du phénomeéne de rétentionrfoiére

[ QKA&G2ANB dzZNDFAYS RS a2dz2NAsa Y2y idNB dznbentslsréuged YSy S
(diverses parcelles non batiest) parcelles divisiblefparcelles déja baties pouvant accueillir une ou plusieurs
nouvelles constructions).

Lapiseencomptede INS i Sy A2y T2y OASNB &adzNJ O0Sa LI NOStfSax R;:
O2YYdzySs Said 2dzaGAFASS Riya tF YSadiNBE 26 Af yQSadi
soient mis en vente par les propriétaireso@nstruits a court terme.

[ QSaGAYLFGAZ2Y Rdz LRGSY(GASt RQI O®dz$ Qi de e&riseféndiddeSplardzE £ 2
fr O2ttSOGAGAGSET €S OFNIOGSNBE RAFFdza RSa LI NOStt Sa
notamment trés hcertaine la mobilisation de ces terrains.

Ce phénomene a largement été constaté sur le territoire avec des parcelles constructibles depuis de
Yy2YONBdzaSa FyysSSa o63INNOS I|dzE NBEIES&E LINSAONARGSaE LI
urbanisées Malgré une mobilisation des dents creuses plus importante constatée ces derniéres années, le
phénoméne de rétention fonciére existe toujours & Mouries.

Ce phénoménéS &G I YL AFAS adzNJ £ Sa LI NOSffSa RS2tuctianNiA Sa
O2y OSNYyS a2dzSyid dzy 2FNRAY LINAGIFGATF LX dz&d 2dz Y2AY &
L)2dzNJ 6 SYSTAOASNI RS& | @l yiGl 38548 RQdzy O2yGSEGS GAf | 3¢
pourquoi certains propriétairesesy it £ 2 Ay RQSyYy @A & 3 S NJAuy, & réRitiehfoackeey RS
appliquée sur les divisions parcellaires est supérieure a celle attribuée«dgnts creuses.

ClLOS Idz O2yaidld 1jdzQAf SEA&GS dzy LIEsSybRisessgrddavadagdNs i Sy
O2y OSNysSa SiG Sy @dzS RQI LII2 NI SNJI dzy $ne Partanbyenhe daf dza N
rétention fonciére a été estim& RS { G@NFRWIes derSis creuses et de 50%updes divisions
parcellaires. Ainsipn estime que 70% des dents creuses et 50% des parcelles divisibles seront mobilisées a

f QK2NRAT 2y Hnonod

tS y2Y6NB RS f23SySyida I S
densités alentours, configuration, topograpts = 02 Y RA

Une densitéun peu plus importante a été prise en compRQSY GANRY wn f23SYSylakKl
tendance a la densification du villagelans un contexte de raréfaction foncier€ette densité est toutefois
augmentée ad0logements/ha pour le secteur ®alengreLa Forger, du fait de sa configuration, son
accessibilité et sa proximité du centre du village.
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f €S NIGAZ2 dziAfA&AS LIRdzNJ £ S Qpérsdaabs p& dagesiddy 6{NBf 2R Kl @ LAKI{I
taille des ménages correspondait &2&ccupants par résidence principale en 80Ce chiffre a été réduit

RFrya fQ202SO0GATFT RQIYGAOALISNI 1 LIRdNEdIZAGS RSa GSyr
décohabitation se traduisant par une réduction de la ¢ailles ménages et une augmentation de leur
nombre.

De plusce calcul prend galement en compte la part des résidences secondaires et logements vacants. Selon
fQLYyaSS Sy wHnmpZ tS3ad8 NBAaARSYOSa LINAYOALNI £ Sa& NBLINI
secondaires et 6,5% de logements vacants. Cette part est revue légerement a la baisse, en considérant que
les nouveaux logements seront composés308&6 de résidences principales.

[ £ OdzAf Rdz y2YONB RQKIoAGlFyda I' y2Y6ONB RS t23SyS8Syida

Concernant les dents creuses et divisions parcellaires incluses dans gemdesunités fonciéres, les méthodes de
calcul du nombre potentiel de logements constructibles différent. Par conséquent, les estimations sur ces parcelles
sont présentées dans un chapitrerpéele.

11.4.4.4 Analyse des diverses parcelles non batiedgnts creuses)

Lt &daxispbhihilités fonciéres résiduelles sous fordegparcelles libres réparties ponctuellemeat sein du tissu
urbain existant.

En 2015, il reste encore desdents creuses» ponctuellesR ya f QSy @St 2 LIS dzNB | Asud SEAX &
du tissu urbain et plus particulieren& dans les zones UD, NAD et NBa

Le tableau caprés présente le bilan désA GSNE Sa LI NOStf Sa y2y o N xsSaurb8iy O2 NB
existant. Il met en évidence une estimation du nombre de logements constructibles par zone du POS et du nombre
RQKIFIOAGlIYyGa ljdzQAf Sad LraaioftsS RQIOOdzSSAt t AND

Zonedu POS Superficie (en ha) Nomb;itc(j:r:]tli(;?sements e ;oc_t)eﬁlfa Is ROKI
ub 4,5 84 135
NBa (MouriésSud) 0,8 16 25
NAD (déja urbanisée) 0,9 18 30
TOTAL 6,2 120 190
Projections a horizon 203( - £83 F133
5 T Sysivon S
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lesdSNESa LI NOStfSa y2y oNGASaZ NBLI NI ASa Loytedidesst £ SY Sy
aenviron6,2ha. Celarepra Sy 1S dzy L1282k 88BSREFY @A MBAILI SAS yRIQ S yWBRNI Y
habitants.L f y QS&ad OSLISYRI yi Llterais ¢oent inis enSénie etSondirdieS a cot tzeme.O S a

{ A &p@igug une vision plus réaliste, en projetant qued% desi SNNJ Aya ARSYUGUATASEA az2Asy
2030(rétention fonciére estimée a30%) 2y | | f 2 N& dzB83lagenmpSiydiA S& 2 RIQ Sty @BEMN@ dzS A
habitants supplémentaires.

I1.4.4.5 Analyse des possibles divisions parcellaires

[ Sa LI NOStftSa LRGSYiIASttSYSyli RSyaArATAlofSa O2NNBaLRYyRS
nouvelles constructions.

Les possibilités de densification des parcelles déja baties seOrdny i NSy i LINAY OA LI £ SYSy G | dz
f QSy @St 2 LILIS  dfxdne UDyNBat 8IADKERDIS)y Eiles sont majoritairement incluses dans des secteurs

RS L¥da FIAOES RSYAANS LINBaSyt(lyd I O Wk @inbwealR S RA QG
logements.

Letableauet LINB & LINBaASyGS €S oAty RSa LI NOStftSa RAODGAAaAAOGE Sa
SaGAYFGA2y Rdz y2YONB RS t23S8SYSyida O2yaidNuzOGAoftiBa LI NJ
RQlI OOdzSAf f AN
Zonedu POS Superficie (en ha) Nombre de I.ogements b2Yo N§ RQKI
potentiels potentiels
ub 2,3 47 75
NBa 1,3 26 41
NAD 0,8 13 21
TOTAL 4,5 85 140
Projections a horizon 203( - 43 70

La capacité de densification des parcelldsja batiesest estimée a envirom,5 ha. Cela repésente un potentiel

RQSY ORNPHS WSy (1 a adzlJLIX SYSy il A MbabitadttAFGNI € QU {OFOUZSMEE = RIS YA NP
que tous ces terrains soient redécoupés, mis en vente et constrai £ O2 dzNIi G SN¥S® {A  Q2y
NEIFIfAaGgSE Sy LINBa2SOlyd 1jdzS pn 22 RS&a GSNNIAya A®RBY(GATA
RQSY @ANERY n o0hbbahtS s0fpiéaehtaidsi T
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Cas du Secteur Mouriés Sud_esPlantiers»

Le secteur Mouriés Sueles Plantiers (situé en zone —

- -
NBaduPOR QS G SYR &dzNJ LINBrdpremiS), 2 3w "\ ar = h “-.‘ C
ROAYLENIIYyGiSa RAALIRYAOACL \ ""@ _, el P osa oRS
creuses et parcelles divisiblesytalisant plus de 1,5 3 “'# _ ‘ 4 ,,—””'\\-l A
KSOGIFNB® / Sa RAALIRYAOAT A - =y \! * yia LIt
présence de trés grandes parcelles composant un tig ’/,/«\f;/,\ ?‘ . lj\ \“ 2 -‘a
urbain de faible densitéll semble donc propice a étre o A TN = /
densifié. \ L . I \'e
\ spd

) | N aal g B
Le secteur <Mouriés sudLes Plantiers comprend une \ 5 s Y
part importante de grandes parcelles déja batie \ = \ “‘ ‘
potentiellement divisibles. La rétention fonciére y es b ~u \ L3
R2y O LX dza AYLR2NILIFIyGSs: LM Ut \ Aya R
habitations existantes. \‘\\ i e
[ QdzND Iny ashpeuisiriturée, réalisée au coup pa \\\ //’
O2dzLJd ! dzOdzy 62dzO0f I 3S @Al @ A7 ards
desservi uniquement par des voies privées, étroites et . ol
GSNXYAYFY(d Sy AYLI aaSao Q#DWWWWWYT&USNﬂ Ay

voies sont fermées a la circulation pigiue par des portails.

Analyse du secteur Mouriés sudLes Plantiers

] | _—
B \oies existantes Bitis existants E :_ 5 :: Disponibilité fonciere
1 | N
<= Accés privés ; Cours d’eau | 780 Jardins privatifs
i |
®  Impasses ! | #%py Haies paysageres brise-vent ¢
—— Liaisons douces existantes | E Ripisylves 0 50
! 1 bl M
. Arréts de bUS Réalisation : ADELE SFI
. ’ : Y ADELE® ® @
ATh Plan Local d’Urbanisme - Commune de Mouriés - S F |
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[ 54 RAFTFAOMAL 1S4 RQIO0sas RS2t SEAaGlydSas tAYAGSYyd 53

Laisser faire une densification naturelle de ce secteur, ergraih irrémédiablement des difficultés de
fonctionnement, notamment en termes de circulation.

Impasse des Plantiersine voie étroite et peu entretenu¢ Chemin des Poissonniers
Des disponibilités fonciéres importantes mais difficilem
Y2o0AftAalofSa Rdz FIAd RQdz
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I1.4.4.6 Analyse des disponibilités foncieres formant des ténements fonciers

Plusieurs secteurs dans le village sont caractérisés paemlemmbles de parcelles libres formant des ténements
fonciersd dza OS LI A6t Sa RQIFOOdzSAtf ANJ RSa 2LISNI GA2ya RQIFIYSYyIl 3ISy

On distingue quatre principales unités fonciéeres répartiessdartissu urbain de la commune

Sont pris en compte les ensembles de parcelles présentant des caractéristiques (supetdigie gocessibilité,
O2y FAIdNI GA2y s SiO0Od0 FlLF@2NIrofS t dzy | YSylFr3aSYSyid RQSyas

Lesprincipales caractéristiques de la méthode emplopéer calculer le nombre de logements réalisatiles £ QA y (i S N& S
de cegénements fonciersont les suivantes

T FdzOdzyS NBGSYy(Az2y Fey®ORNSEBTFOS Akt | 80K B dzSBINA y OA LI £ S
Said O2yRAUGAZ2YYSS t ftF NBFEfAAFGAZ2Y RQ2LISNI (A2

fonciéres ont été comptabilisées pour estimer le potentiel de productiotogements

AL S
ya RQ

T FLILIX AOI GA 2y neReQdzg§ 2RASYWENGB kKl Sy Y2eé Syy S SalehgrefaQSEOS L
Forge» ou la densité est portée a 40 logements/ha.

T €S NI GA2 dziAftA&S LRdzNJ £ S OF 2 GedmbnneRplar lggemeéd ABc uR QK I 6 A
pourcentage de résidences principales estimé a 80%.

Le tableau caprésSELI2 &S dzyS SadA Yl A2y RS& nt sugpméhites parSsiaisR dz  y 2
RQdzy A G Saf & yIOiAadgaNBzadza OSLIi A6t Sa RQlIF OO0dzSAf € ANJ dzyS 2 LISNI Az
Superficie | Superficie nette Densité Nl b2YOoNB RQ
Secteur logements .
brute (en ha) (en ha) (logements/ha) . potentiels
potentiels
« Calendau 0,88 ha 0,55 ha 20 12 logements 19 habitants
Espigoulier»
« Jaure_-s 1,75 ha 1,75 ha 20 35 logements 56 habitants
Poissonniers»
«SalengreL.a 1,67 ha 0,55 ha* 40 22 logements 35 habitants
Forge»
«Vers le Mas Neu$ 2,02 ha 2,02 ha 20 40logements 65 habitants
TOTAL 6,3 4,9 109 logements 175 habitants

*La superficie nette est calculée aprés déduction du projet de création de parking, du bassin de rétention existant et de
f QFES RQSO2dz SYSy (i 002dz2NE RQSI dzo @

**EnvionuntierRS f 1 T2yS &aSN} RSRASS t fQKFoAGEFGT £S NB&adGS S

Le potentiel de création de nouveaux logements au sein gemcipales unités fonciéregst estimé a envirornl10
logements,sd (i f QF OO dASFhabitaRt® Sy OA NB Y
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Lesquatre principales unités fonciéres réparties dans le tissu urbain de la comndargifiées, a savoir €alendad
Espigoulies, «Jean JaureRoissoniers», « Roger Salengre et «Vers le Mas neut ont plusieurs points communs.

Hles constituent des ¥LINA aSa T2y OASNBa f A0NBa en dissuaubkigpavifosnairé QSy @S
(lotissements et habitat pavillonnairelibre ») derelativementfaible densité

Parmi ellesdeuxsecteurs « CalendatEspigoulies et « Roger Salengre) sontenserés dans le tissu urbain et deux

autres seteurs («Vers le Mis neuf> et «JaurésPoissonniersv T2 NX Sy i fSa fAYAGSa RS QS
une transition entre le centreille et la plaine agricole. On y observe naturellement un gradient deitfe dégressif

du centre vers la périphérie.

Ces 4secteurs onttous été urbanisésl dz 02 dzLJ LJ NJ O2dzld S yQ2yid LI & 0SYSTAC
constructions se sont réalisées au bord des chemxistant le plus souventlesservies par dempasses privées.

I f QSEOSLIiAZ2Y Rdz 36 QibdhidanNon wéeedsaavdit el pfodngéar Nas accés individuels privés
existants.La densificationk naturelle» de ces secteurposeraitainsides probléemes ge fonnnement, en venant
renforcSNJ £ S& RAFFAOdZ 6Sa RQlFO0O0O8a RS2t SEAallydSao

CellekOA RSONIY R2y 0O siNB SyOFrRNBSI Sy @dzS RQlIYStA2NBNI f Sd.
harmonieuse au tissu urbain existant.

Situation des principaux secteurs de développempntentiel au sein du tissu urbain existant
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1. Secteur «CalendadEspigouliens

Ce secteurtotalise environ 0,9 hectare (dont 0,55

hectare en superficie nette; hors projet de parking,
ol a&aAy RS NBGSyiGAz2y SEAA
enserré dans le tissu urbain du village, a proximi
immédiate des équipements sportifs et du projet d
complexe sportif.

Malgré une absence de liaison directe entre secteur p—— }@
I~ e |

et le village, celuci se situe a seulement 450 metres d T
centre ancien. | e o m ]

Ac'EueIIenlent,,seule la voie Rassage du sAtade,qui ‘B qu.
RSaaSNU ffSa SldAaLISYSyuau

AaAGS RSLWzia I w5 H nnuelJdan
Caler)dal VianeBrédéric Mistral au sud. Le bouclag.I @
yQSaid Lka 2LUSNEB y
AYLI aaSo ! dz
aad2NBS @S0 €S

Toutefois, deux liaisons douces desservensite, une au nord permettant de rejoindre les équipements sportifs

RSLdzia €S t20AaaSYSyid RS tQoalLA3z2dzZ ASNE Si dzCé&te
configuration a pour avantage de sécuriser les liaisons piétonnes sur le site.

Un acces privé existégalementr dz & dzZR R S LJdzA & Mdslcafiécllest t1éS étrbite et &aydrRderdz de batis

>@ 0 ®

L €

RS LI NI Si& RQF dzi NB f A YA ( Sa/dénsific&tian déd® Sektaud iédedsiteid ane RntptatioNH A &

des acces autonbiles et piétons.
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Vue actuelle du sitelepuis la liaison piétonne face ¢ Un site structuré par un gaudre
complexe sportif

Impasse Calendauune voie tres étroite enserrée de ps
‘SG RQI dziNB LJ} NJ RS&a KIOAUI

Une liaison piétonne connectant le lotissement Une liaison piétonne depuis le passagesthde
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2. Secteur «SalengrelLa Forge»

/'S aSOiSdzNI R Q S(godt0NBeftaraataupé K né
ancienne forge)gest situé en continuité immédiate du centre du

Attt 3Ss | 0O0SaaArotsS LI N Q@

Ce secteur représente une opportunité fonciere stratégique p
répondre aux besoins en logements et en équipements c
KFoAlGlFyd&as £ LINRPEAYAGS AYYSRA
meétres).

entre le centre ancien et les ex:censipns pavillonnaires. Toutef('
az2zy SYOGANRYYSYSYyu AYYSRALFGO a
faible densité (moins de 10 logement/ha en moyenne),
dominante pavillonnaire (lotissements et habitat individliete).
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Ce secteur est actuellement majoritairement composé de friches herbacées. Il abrite également une ancienne forge
qui présente un certain intérét architectural mais dont les modalitésrelmise en état et de mise aux normes
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De par sa situation en continuité du centvitle, ce secteur a vocation a se densifier.

+dzS &dzNJ tF  FI cel RS RQAVQSNDBSZN

#

ADELE® @& &

i Plan Local d’Urbanisme - Commune de Mouriés - S F'

f o 1. Rapport de présentation - Tome 1 W /MTDA
URBANISME



3. Secteur «Jean Jauréfoissonniers

Ce secteur constitue une opportunité fonciere stratégiqu

ROmZc KSOGFNBIZI t LINPEAYAGS

situé a environ 400 métres.

Il estenserréau nord par le tissu urbain et délimité au sud

par le chemin des poissonniers, qui forme la limite d
f QSy @St 2LIJJIS dzZND I Ay So

Le site comprend une oliveraie et des espaces enherbés
friche. Le site est défini principalement par des irsgotes
haies brisevent, héritées du passé agricole.

Le secteur Jean JaurBeissonnier est sans doute le sected
le moins contraint, notamment grace a sa situation
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tenant en bord de voie, facilite également son urbanisatior
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Toutefois, un élargissement du chemin des Poissonniers et un maillage viaire interne sont a prévoir pour une desserte

optimale du site.

Analyse du site< Jean Jaurég Poissonniersy + £ QS G
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