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I1.1. PRESENTATHION DECOMMUNEEE D PESONICENTE

[1.1.1. STUATION GEOGRAPHEET ELEMENTS HISTQREES

Situation géographique dé/louriés
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Situation

Mouriés est une commune des BouckiisRhone située a la frontiére de la plaine de&Clau et du massif des Alpilles.
Elle accueill@419habitantsen 2035 pour une sup€icie de 38,4 ki soit une densité d&89 hab/kmz2.

Lacommune® SY STAOAS RQdzyS LRaAGAZ2Y 3ISHbIullkKdetadetientle rqdidao f S @
NEfAS t f Eyguee¥ Y deyd® MBUGsandes! f LJA f fu&stl Latdépdrt@ntentale 24 joiMdouries a
SaintMartin-de-Crau auSdzR ' Ay aA lj dzQt f QI dzi 2 NP st SNR!GSry OB dzA [ Q& 8z0 D NI ¢
emprunte la vallée du Rhdéne en reliant Lyon a Marseille, passe a@&=afrovence et est donc facilement accessible.

[ S& 3 NBE RQ! A 9y2y ¢D+x az2yid tSa 3IINBa fSa L} dza LINROKS

Contexte

De part cette situation, Mouriés se retree dans une cuvette limitée auolt par le massif des Alpilles et 8ud par
la Coustiere de Crau, vériike belvédere sur la Vallée des Baux. Avant citiatiere naturelle, la partie & de la
commune est riche en alluvions héritées des anciens marais.

asYS ar az2y FOGAGAGS LINAYyOALI S Sad f QF INR OdautoudzeS = f S
fQ9dGly3 RS . SNNBxX Si f-8aPro@acsitireny&alemBnblesiadtifdgtiaird dotafRrend{ I 2 y
Le villagede Mourieés est une commune rurale a dominante urbaine. En effet, elle est influencée par le triangle Arles
SalonAvignon. En perpétuelle transformation, cet espace doit étre structuré et aménagé de fagon raisonnée afin de
préserver un équilibre villenadld S RQIF 84 dzNBNJ dzy S OSNIFAYyS ljdz2rtAdS RS &

Historigue

Les Ligures sont les premiers occupants identifies de Mouriés. lls étaient installés il y a 27 siécles sur le site
naturellement protgé des Caisses de Jedan au Nrd du village actuel. Les Celtes et les Gaulois vinrent a leur tour,
ainsi que les Romains.

Placée sur la voie Aurélienne, Mouriés devient au cours du ler siécle une station romaine sous le nom de TERRICIAE,
puis aurait tiré son nom de nombreuses invasioMaures qui dévastérent la Provence. Mouriés serait une
déformation de MORERIOE.

[ @2AS ! dzZNBft ASyyS | OSNIiSa S@2tdzS | SO0 ¢S GSyYLBAZ YI A3
Un relais de poste aurait servi de base pour son démEment. Toujours en place, il OO0dzSAf £ S | dz2 2 dzNJ
' dzo SNES 602YYS £t fQ2NAIAYSOT tQ2FFAOS Rdz (2dzNRAaAYSsE €I
az2dzNAs§a Said fQdzy RSa NINBa @Attt 3Sa RS detle dalRdiquesyt R2 G S
Kdz3dzSy 234 a$S a2yid KSdzNISa RFya fF . I NRYyyAS RSa .-l dzE O2
lieu de la Baronnie et se sont regroupés au Destatecartde quelques kilometres au nord de Mouriés pour ne pas

af SNJ 2dzalj dzQl dz @At €3S @2AaAy RQ! dzNBAT ST ft2NR Ll2aasSaa;
appris a vivre en bonne intelligence.

La commune est de création relativement récente. Il faut rappeler que ce turbulent fief des Baduisant Richelieu

a ordonner le démantélement de sarhateau enl631, a ensuite amené Louis Xl & céder en 1642 ce territoire au

prince Honoré |l de Monaco pour le remercier de sa politique favorable & la couronne de France. Ainsi les Baux et
donc Mours & Yy QSUGFASYG L) dza G2dzi £ FLEAG FNIyoerAdad LEa yS |
GSNNRAG2ANBa (Sta jdzS €S /2YGFd Syl Aaairy 2dz £ t NRYyOALJ
la « Commune des Baux, quartierae dzNA§a n Sad y2YYS Sy wmtond® Lt FI dzRNF
pour que Mouriés soit érigée en commune de plein exercice. En cette période révolutionnaire dite de « la Terreur
Blanche » quatre maires se sont succédés durant la premiéréfanni@ QS EA 4G Sy 0SS RS I+ y2dzdS¢t f

A la chute du Second Empire, en 1870, on retrouve une situation comparable avec quatre Mouriésens se succédant
dans le fauteuil de maire. Les derniers soubresauts sont liés & la Seconde Guerre Mondiale : le mairAstitier
révoqué par Vichy en 1941, présidera le Comité de Libération de Mouries. Réélu maire le 29 janvier 1945, il exercera

OSGGS OKFNBS 2dzaljdzQt al Y2NIxX S Ho YINBR mMppod
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dz LI &a Fdzi FI @2 NR a Scuxldk INDufasze Guiodt@deriisy Sy
y fF Odz GdzZNB RS I @A3ayS S fQ2f SAOdz i dzN.

[ I LINE & LIS NX
{tQSt S@Ias 2

> un
Pl

a2dNAs§a Sald fF LINBYASNBE 0O2YYdzyS 2f SA02tS RS CNIyOS LI
I dz22 dz2NRQKdzA Sy | OGAGAGS®

Mouriés garde de nombreags traces de son passé riche et tumultueux : Oppidum des caisses eedeachateaux
et vieux mas tels que : Servanes, Beauregard, Malacercis Viguery et Brau dont la facade a été classée en 1932
Ancienne église du XVIlléme au cimeti€Eglise Satrlacques temple protestant- oratoires...

Cartes historiquesde la commune de Mouriés

Carte de Cassini - XVIIIéme siécle

Carte d'Etat Major - XIXéme siécle

Carte d’Etat Major - XIXéme siécle
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[1.1.2. STUATION ADMINISTRAE

1121 S tl&a RQ! NI Sa

Le périmétreduP 8 & RQ! NI Sa

1 REMY-DE-PRIVENCE

A ™ g B Mouriés
» — .
J Anes

/ Prsvew

{ L | >
j ARL TS CRAL CAMARGUE
MONTAGMETTE ( g

> (w
v, s

Source : www.pays-arles.org

[ S {e8YyRAOILG YAEGS Rddoitvdydetiet disgbseMit ddx catnpéfepces S RS |

f lacompétence Paysy adzNJ £ S RSGSt2LIISYSYyld SiG fQFyAYFdGA2yYy GSNJI
1 la compétence &COB concernant la planification tatoriale & moyen et long terme

[ S tl&a RQ! NX¥ Sa Saui, répartesdnh3 GtabRsSementp PUDIRESD¥ Gnoiieeation Intercommunale
(EPCI). Il est pailleurs couvert par les Parcs Naturelsg®naux de Camargue et des Alpilles et est entouré par 8

F dziNBa GSNNRAG2ANB & RS {/ h¢ P régddpy 555 G0N etddpBserReSA4%idun 1 n
département des Bouchedu-Rhdne. Sa superficie importante pose des problématiques spécifignetermes
RQIYSYl3ASYSyi(d Rdz GSNNAG2ANB®

ADELE® ® @

s* Plan Local d’Urbanisme - Commune de Mouries -~
w/MTDA SF'

1. Rapport de présentation - Tome 1
S PP P URBANISME



[ S tlFlea RQINX¥Sa asS O NI Ol SNR &S Mdditelihéa, He Rhdhd] efzla Direnge & QS
territoire rassemble une multitude de paysages variés et emblématiques, notamment ceux de la Camargue, des
Alpilles, de la Crau, du Comtat et du Val de Durance. Des sites reconnus comme Arles, -tesFBavence,ou

encore SainRémydet N2 @Sy OS 0O2YL}RaSyd S3rtSySyid €S tlrea RQ! NI Sac

Le territoire représente un tiers de la production agricole des Boudnes Kt yS S O2 y dpoumdndzS  Qd:z
verts» du département, caractérisé par la présenc@ng diversité de nlieux: pelouses, paturages, maquis et

IF NNAIdzSaz T2ySa KdzYARS&as LI IF3Sa SG RdzySax Lt as 02 YLy
f 020280 RS YS&adzZNE RS 3ISadAizy obl idz2Ny wnnnI NBrioBeNIdS RS
caractere rural et a forte valeur environnementale.

Au travers de la Charte de Pays, un projet de territoire a été défini autour de trois axes principaux

T 'y SaLl O0S LRaAiAlGAzyysSs 2 dzdRéidpoléelzre@diddigraRéd: f I t NP O3Sy OF
o Affirmation de la vocation méditerranéenne du Pays

o ! TFANNIFGAZ2Y RQdzy tlFed NK2RIYyASY Idz OdidzNI RQdzy $a

1 Des choix de développement différents, qualitatifs poaréer et répartir des richesses
o =2f 2y (s§naRactdmbgraphique édibré (accroissement modéré a environ 0,5 % par an)

o Des stratégies de développement qualitatives et alternatives

'y GSNNRAG2ANB 2NHIFYAAS Sificitéydt ded dodhpéMentaridds LILIdze | y i & dzNJ 2

o Une organisation spatiale maitrisée

0 Uneorganisation cohérente du Pays
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[1.1.2.2La Communauté de Communeg la Vallée des Bau&lpilles (CCVBA)

Mouriés fait partie de la Communauté de Commune de la Vallée des/pilies Créée le 29 décembre 1995, la
CCVBA est composée d® conmunes regroupant auotal 27 597 habitants en 204 : Maussaneles-Alpilles,
Aureille, Les Baude-Provence, Eygaliéres, Fontvieille, MBtancdes-Alpilles, Mouriés, Paradou, SaifEtiennedu-
Greés et SainRémyde-Provence.

[ QA vV (i S N 2d8tivhdsgslcdmbédieBces suivantes

1

I YSYyF38YSyid RS f QSaxsW O3S BHy zNB 6 artRiSsonIk B $alisatol Hut
Schéma de cohérence territorial (SCOT) LINR G SO A 2 v ; pBlifiqud fadSkelalyricole € 2 O €

t NEGSOGA2Y Sl YA oodhemdnt: gadtioi Gedztidch&sprévendod yetZsknsibilisation au
NB & LIS QniiiroriReé@nerit; pré&servation du milieu naturel

Développement economiquepolitique fonciére économiqueamenagement, création, gestion, entretien et
LINEY2GA2Y RSa NW¥¢s8aft RSND i REGRAftHANIS lidtikllasSatreprises

Développement de filieres, animation et promotion du territoire, réseau numérique trés haut débit, mobilité

Projets économicaulturels

+2ANXRS SG SOfIFANI3IS Lzt AO0 RSa 12ySa RQFOGAGAGS
Bornes @ recharges électriques

Fourriere animale

DS&adGA2y RS ftQlaalrayraasSySyid 02ttt SO0GATF SG yz2y 02ff S¢

PérimétredelaCCVBAdalest 884 RQ! NX Sa

Plan de situation du territoire d mmunauté de communes Vallée des Baux-Alpilles

Mas Blanc
des Alpilles

s o ,
- o7 .
/ ] SN B .
= e o g StRémyde  [FORUN.
v- i Provence ¥ %
3 £ 3 28 S
'

Source : http://vallee-des-baux-alpilles.fr/-r apport ddactivit® 2014
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http://vallee-des-baux-alpilles.fr/

Avertissement:

Les chiffres et les résultats présentéRecb a a2 dza > NBf F A Fa t €1 LR2LzA FGA2y X | dz
fSa R2yySSa F2dz2NyASa LI N f QEyideskEdotiodiquepNSEECRsydbnhéeddSnnént:  { |
un apercu général du profil soeézonomique de la commune et de ses évolutions.

5Frya €S LINBaSyid R2aaASNE tSa lylrfeasSa AaadzsSa -&kefdd QLb{ 9
f QI YyYy®SS HAawm

I1.2. PORULATION

11.2.1. EVOLUTION DEMOGRAPHE)

11.2.1.1.Uneévolution démographique en perte de vitesse

Evolution de la population depuis 1968

4000 ~
3500 -
3000 A
2500 A
2000 -
1500 A
1000 -

500 A

0 T T T T T
1965 1975 1985 1995 2005 2015

Sourcs: Insee, RP1968 a 1999 dénombremeRB2016 (géographie au 01/01/2018), RP2011 (géographie au 01/01/2013) et RP2006 (géographie
au 01/01/2008).

50FLINE& S RSNYASNI NBOSYyaSYSivit SNBRISE fa SIzBMndwtitdsensspg8ord A it 1+

La commune connuune crassance démgraphique continuale 1968 a 201avec deux périodes marquées par une
augmentation de la population plEccentuée et une légére décroissance sur la période récente {2018):

1 entre 1975 et 1982la \ariation amuelle moyenne est proche de 3% contre +1,9%durant la période
précédente (1968975)

1 entre 1999 et 2010la variation annuelle moyenne est de2#% contre +1%durant la période précédente
(1990-1999.

1 Depuis 2010]a population tend & diminuer Iégérement, avec une variatmmuelle de-0,6% entre 2010 et
2015.En 6 ans, la commune a perdu pres de 140 habitants, soit environ 24 p&earévolutions sont
LINAYOALN £ SYSYyd RdzSa t RS& RSLI NBDA% RQKFOoAGlIyGasz | @S
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Variation annuelle moyenne de la populain de Mouriés

1968 a4 | 19754 | 1982a| 1990a| 1999 4| 2010 a
1975 1982 1990 | 1999 | 2010 2015
Variation annuelle moyenne de la populationen % +1,9 +2,9 +1,2 +1 +24 -0,6
due au solde naturel en % -0,2 +0,2 +0,1 | +03 | +04 +0,3
due ausolde apparent des entrées sorties en %| +2,1 +2,7 +1,1 | +0,7 +2 -0,9
Taux de natalité (8p 9,3 13,6 10,6 11,6 11,6 10,6
Taux de mortalité (% 11,3 11,2 9,8 8,3 8 7,7

Sources Insee, RP1968 & 1999 dénombrements, RP2010 et RP2015 explgitaticipales- Etat civil.

Cesévolutionsd Q S E idfpdr 1] dzS
f De 1968 a 2010une intensification d& QF NNA #SS RS yagade2310, dzétamméndsuriilds y G &
périodes 19681975, 19751982 et 1992010 avec des soldes migratoires qui augmentent.
Histariquement, le développement démographique de la commune provienf é8&y Sy i RS f QI NNAXA
nouvelle populationavec des soldes migratoires toujours supérieurs aux soldes nat@klbalement les
variations annuellesontrestées positives et a des pauxélevésde 1968a 2010 oscillant entre 1% et 2,9%
de croissance annuelle.
Les facteurs qui ont participé a cette attractivité sont divers
0 (généralisation des déplacements en voiture et accentuation de la mobilité
o différence des prix fonciers entrkes communes de résidence et les pbles urbains générateurs
RQSYLX 2A43
0 attractivité de la commune en terme de qualité de vie, recherchée par la vision collective (paysage,
équipements de proximité, etc.)
o 2dz0SNIdzNBa t f QdzNDB I yAal (upatigh désl SaE S8 desk dpyrationst St
RQFYSYF3aSYSyid ljdzA 2y LISN¥YA& t RS y2dzStfSa LL
1 Depuis 2010 un léger déclin démographique lié directement a la raréfaction du foncier disponible sur la
O2YYdzySd / SiG SiélF G RS maisisiirto & da cadické et sonf rékiplgceriedt par le
ws 3t SYSy G bl {A@nmnafs 2087%0ui MDbohsiidraberient freiné les possibilités de construire,
RI'ya f @uPLU Seftdipdnurie fonciére a accentué les phénoménes déja opémptession fonciére
St RS RAFTTFAOdA G6Sa RQIFOO084& Idz £t23SYSyid L}RdzNJtSa Tl YA
Lgsézfdﬂxzy LY dza LINBOA &S RS fF LRLMzZFGA2Y |yySS LI N Fy
Syi I}IB _HAany $y HAMA obnT pjécrﬁid;smﬁgi] (Ee;fla'p"ip”zoﬂ de pépd@tj@ko‘friéidbdzyfgé uné $ 38
LINR RdzZOUA2Y RS f23SYSyiua AYLRZNUIFIYyUWUS adzNJ OSa FyyS$SSaz yz2i
groupé et collectif.
Evolution de la poplation par année de 2006 a 2016

o P2 3484 3470

3500 4 3448 3450 3419

3400 -

3300 A

3200 -

3100 A 3012

3000 -

2900 . T T . .

2005 2007 2009 2011 2013 2015
Source Insee, RP2006 a 20&&ploitations principales
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11.2.1.2.Une population vieillissante

Au cours de ces derniéres années, la commune de Mouriés est marquée par un vieillissement de sa population.

NI yOKS RTaNEsSst RaSsée de 8% a 19,7% entre 20X 2015; celle des 75 ans et pluségalement
augmentéR Q Sy @riphiit y°

I f QSEOSLIiAZY RS -nidt I Qtal aljadeh ROEHYSS yRiISSa (MB & £ SISNBYSY Ul
R A

RQN3ISa RS Y2Ayada RS cn yas @096 ¢ SdzNI LJNELJQNJJ)\ Y Y A

9y YSGaGryd Sy NBflIGAz2y OSGGS lyrteasS @SO tQldzaAYSyGal da
habitants arivant sur la commune entre 2016 2015 sont plutét agés et que les jeunes tendent a partir du territoire.
Celapeut QSELJX AljdzSNJ y2iGF YYSY(d LI N £S48 LINAE RS fQAYY20Af ASN

Par conséquein = A f | LIJLJIF NI n 0l deS2 dgNJ QX FHyayasSSS RinNvipS £ | LJ74izns, NB LINB
représentant 419" RS f I LJ2 Liguintiphlangeyt de rétrbitésdnStallés & iouriés pour la qualité de vie de
la commune et par commodité.

/' SGGS GSYREFYyOS LISdzi &QSELJX AljdzZSNJ LI NI £S FEAG ljdzS £ Q2FFN
des habitations peu adaptées pourOOdzSAf € ANJ RS& L2 LJdzZ | GA2ya 2SdzySaod [ Sa |
personnes retraitées attirées par la possibilité de bénéficier une maison individuelle.

Evolutionde lag LJdzf | G A2y LJ NJ 3 Nlentr&@2DE etiP0lb y OKS&a RQN3ISa
30 -
N_
25 - NS
CO (q\]
@ CD
—
20 - ~ <
©
—
w H
) = 2010
~ 2 = 2015

O0al4 ans 15a29 ans30 a 44 ans 45 a 59 ans 60 a 74 ans 75 ans ou
plus

Sources : Insee, RP2010 (géographie au 01/01/2012) et RP2015 (géographie au 01/01/2017) exploitations principales.
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La taille des ménages sur la commune de Mouriés a progressivement diénihepuis 1968 poumtteindre 2,2
occupantspar résidence principale en 2015

[1.2.1.3.Une diminution de la taille des ménages

/' SG4GS GSYRFEYyOS ljdzA &S NBGONRdAz@S t fQSOKSttS ylLaAazyrtsS
principaux. Premiérement, les générations nombreuses du {mmyn ¢ nées entre 1945 etl965 ¢ arrivent

maintenant aux ages ou leurs enfants quittent la maison familiale, ce qui fait baisser la moyenne du nombre de
personnes par ménage. Deuxiémement, les modémditionnels» de cohabitation (la vie en couple avec ou sans

enfant) sontenre I G A @S RSalkFFSOGA2Y Rdz FLAG RS tQS@2ftdzirazy RS
monoparentales, taux de divorce en augmentation, etc.).

[ RAYAydziAzy RS €I GFAttS RS& YSyl3ISa SiG R2yéoinf QF dz3 Yy
supplémentaire en logements et en services notamment.

Evolution de la taille des ménagete 1968 a 2015

3,5 -

2,9 2,9 2t .
2,5 - 24 2,3 22
2
15
0,5 -
0 . : : : : :

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015

=
1

Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2010 et RP2015 expjwitatipate

[1.2.2. UNE SITUATION FISCSLIPERIEURE A CELWBBPARTEENT

aSyll3Sa FTAa0ldzE RS tQlFlYyYySS Hnwmp

2015
Nombre de ménages fiscaux 1485
Nombre de personnes dans les ménages fiscaux 3498

Médiane du revenu disponible par unité de consommation (en eu| 20 915

Part des ménages fiscaux imposés en % 56,3

Source InseeDGFiFCnafCnavCcmsa, Fichier localisé social et fiscal (FiLoSoFi) en géographie au 01/01/2016.

ADELE® @& &

s* Plan Local d’Urbanisme - Commune de Mouries -~
w/MTDA SF'

1. Rapport de présentation - Tome 1
URBANISME



La situation fiscale des foyers sur Mouriés dégérement supérieurea celle du département des Bouchehu-
Rhoéne.Le reenu annuel médig  LJ- NJ YSy | 3S TASR@Dds pour MOLGds 8t@ZD 2&7eunogipour le
départementen 205.

La commune compte 1 48hénages fiscaux dori6,3 % imposablegen 205. Ce taux estégérement supérieua
celui du départementuia Q& f %1,4%

[1.2.3.UNE POPULATION DE BLEN PLUS DIPLOMEE

Dipléme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plire @910et 2015 (en %)

A , . L. 251
Dipldme de I'enseignement supérieu
21,4
Baccalauréat (général, technologiqu 18,6
professionnel) 17,5
i m 2015
= 2010
CAP ou BE 252
24,8
Aucun dipléme ou au plus un BEPC, brevet 31,1
colleges ou DNB 36,2

0 5 10 15 20 25 30 35 40

Sources : Insee, RP2010 (géographie au 01/01/2012) et RP2015 (géographie au 01/01/2017), exploitations principales.

51 ya f QS yhaeduwde fodnatiorideSla commune estelativement peu élevé En 205, environ un tiers dda
population, soit environ 31,1%, ne dispose aucun dipldbme ou au plus unPBE brevet des colleges ou DNB.
Parallelement25,2% de la population non scolarisée de 15 ans ou plus ont un CAP ou un BEP.

Toutefoig€ I RdzZNBS SiG €S yAOJSIléwésk Q3 RiRENGER 2\Bémegmendidlst Cetie Sy LI
généralité se retrouve au sein de la commune de Moul@s.observe une augmentation de la population dipldmée

RS  QSy i SpcagnrS €l yprogressde 214 % en 2004 251% en 205. [ Sa Kl oA dl yia yQl &
dipldmesou au plus un BEPC, brevet des colleges ou@iNiE&duit de maniereassez conséquente, passant de236,

en 2010a31,1% en 205.

I GAGNBE RS O2YLINIAA2YVI L th“KSftS 5SLI NISYSyidlfSY on
RQdzy RALI §YS RS ftQSyaSA3aySYSyild adzZISNRSdzZNI 602y iNB Hp3Zm:
i Plan Local d’Urbanisme - Commune de Mouries - -1
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[1.2.4. SYNTHESE POPULATION

LES POINTS CLES

Une population de419 habitants en 20& (Insee).

Une croissance démogrhjgue en constante progression entre 1968 et 2010 qui tend a décliner sur la
période récente-0,6%/an entre 2011 et 2016).

Des évolutions démographiquegrincipalement liées aux arrivées et départs de populatiole solde
migratoire est de-0,9% entre 2010 et 201%8ontre +2% entre 1999 et 2010.

by'S LIz FGA2yYy Sd8dyis des20 ains)ai feste rélafiverBedt statdetour de 30% en
2015 comme en 2010.

by S LRLIzZ FGA2Yy @GASAftAAdAalyiST y2a4FYYSyld | @SO dzyS | «
de la population en 2015).

Une diminution progressive de laille des ménages liée a une tendance national®,7 occupants par
résidence principale entre 1968 et 2015.

by S LRLIzZ I GA2Y GSYLRNIYANBE (G201t S RQSYGANBY wHHuAn LI
R Q dzésIs\# I8 territoire communahotamme/ i Sy LISNA2RS SadAg@rtsS Si RQF GG

Une situation fiscale des foyers de Mouriés Iégerement supérieure a celle du département des Bhuches
Rhéne: le revenu annuel médian par ménage fiscal en 2015 est de 20 915 eurolapmmmuneet de 20
287 euros pour le Département.

Un niveau de formation peu élevé mais en constante évolutiprogression de 21,4% en 2010 a 25,1% en
Hamp RS fF LRLMZFGAZ2Y &l yid dzy RALESYS RS fQSyasSaidy

LES ENJEUX

Relanceret maitriserla croissanc&lémographique de la commune,
Favoriser la mixité sociale et générationnelle,
Cl @2NRA&ASNI £ QAy &l fdtdéporde fiux BeSoin® desiméBaes MSpj$ rAb8estes,

Prendre en considération ke évolutions sociedémographiques telles queieillissement de la population
pour anticiper et répondre a leurs besoins futurs.
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I1.3. LOGEMENT

[1.3.1. UNE CROISSANCE CONHBU PARC DE LOGEVIE

Evolutiondu nombre de logementsle 1968 a 2015

2500 -
1947
2000 A

1500 -

1000 A

500 -

0 T T T T 1
1965 1975 1985 1995 2005 2015

Sourcs: Insee, RP968 & 1999 dénombrements, RP2@1&RP20% exploitations principales.
Le nombre de logementgie la commune de Mouriégvolue progressivemenidepuis 1968 Cette croissanca connu
une progression importante depuis les années 1990 avec une trentaine de logements supplémentaires par an (+33/an
entre 1990 et 1999 +34/an entre 1999 et 2010 et +36/an entre 2010 et 2015).

Historiquement, la croissance démographique était directement liée a la croissance du parc de logements.

9g2ftdziA2y LI NI EE8§ES Rdz y2YONB RSdef19688520%5y 1a SiG RQK

300

250

200

150

100

1965 1975 1985 1995 2005 2015
el=Nombre de logements es@msNombre d'habitants
Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2010 et RP2015 exploitations principales.
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Toutefois, depuis 1982, le nombre de logements progresse a un rythme plus important que la population. Sur la

derniére période recensée, la populatiosteen diminution malgré une augmentation du nombre de logements assez
importante (+178 logements entre 2010 et 2015).

/'8 RSOFEF3AS AYLRNIFY(d LSdzi aQSELX Al dzS LI NJ

- le desserrement des ménagdsine taille des ménages qui diminue depuis 1975, passant de Bjtahts /
logement 2,2 habitants/logement en 2015)

- Une part importante de résidences secondaires et logements occasionnelpli augmentent
considérablement entre 2010 et 2015, passant de 8,9% a 15% (non recensé dans la population totale)

- la part dedogements vacants également en augmentation (passant de 4,9% en 2010 a 6,5% en;2015)

11.3.2. UNEAUGMENTATIONESRESIDENCES SECONERIR

Evolution des atégories de logemententre 2010 et 201%en %)

100 -
90 - 86,2

m 2010
m 2015

Résidences principalesRésidences secondaires et Logements vacants
logements occasionnels

Sources : Insee, RA2®t RP20% exploitations principales.

Les résidences principales sont prédamantes sur la commne de Mourieés et représentent 78% du parc de
logements en 2015 Toutefois cette catégorie de logements légérementdiminué entre 2010et 2015. Cette
G§SYyRIyOS aqQl 002 YLJ 3y S résilenesdmtBaitds drbyedahis bedasigngptioRt & nombre
aquasimentdoublé durant cette méme période.

De ce faiton peut déduire qud QI dzZ3 Y Sy (| { A 2lgfeniRnts eyt Prividphld@nerus & uneaugmentation

du nombrede résidences secondaires présentes sur la comm@Beli G S G Sy R yparSuneipapsilatibst A Ij dzS

extérieurefortement attirée par la possibilité de disposer ce typehien dans un contexte pétirbain, et disposant
R Q dayire de vigle qualité

Sur cetteméme période, le nombrale logemens vacantsa également augmentépassant de 81 a 12@gements,
pour représenter 6,5% du parc de logements en 2015.
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Evolution dedogementspar types entre 2010 et 201fn %)

89.1 86,8

9,9

2010 2015

Sources : Insee, RP2@t@RP204% exploitations principales.

Les logements sont en grande majorité des maisong,89 du parc de logements). S f I
OSYyiNB @Affl3asS2xaa O02YLIRAS RS Yl Aazya
anrées: les maisons individuelles organisées en lotissements.

R dz

Entre 201Cet 2015, la part des maisons dans le parc de logermardiminuéau profit de celledes appartementsjui a

augmenté de % a 11,%0.

[1.3.3. UNEPREDOMINANCBEESGRANDS LOGEMENTS

La corrélation entre la taille des logements et les formes urbaines reste évideateommune de Mouriés est
principalement composée de «rands» logements avec des tailles de résidences principales peu diversifiées,
LJdzA a lj dzS

et

Résidences fncipales selon le nombre de piécesn 2015(en %)

1 piéce
m 2 pieces
3 pieces

4 pieces

Sources Insee, RP201&x RP204% exploitations principales.

m 5 piéces ou plus

®m Maisons

m Appartements

f Qz2y 8% yasdederit 3 pidicdgSou plugette tendance correspond bied un parc de
logements domindvar la maisonndividuelle
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A contrario,les petits logements (T1 et T2) sont sa@aprésentés car ilgonstituent seulement10,1 % du parc.

Pourtant, la taille des ménages diminue et nombreux sont ceux qui sont amenés a préférer des logements plus petits

et plus abordables_eparc immobilieme semble ainsi plus adapéladiversité des besoins de la population, face aux

SP2tdziAzya 420A2RSY23INI LKA dzS& t f QdzdzONB o

11.3.4. DESVENAGE®RINCIPALEMEIRROPRIETAIRBEE LEUR LOGEMENT

Evolutiondes8 8 A RSy OSa LINA Yy OA LJ f Saente01aaf 20055 & G | (O dzi

100% - 6.4 4.9
90% +
80% -
70% -
60% ~
50% -
40% -
30% ~
20% -
10% -

0% A .
2010 2015

Logé gratuitement
H Locataire

H Propriétaire

Sources Insee, RP201&x RP205% exploitations principales.

I f QAyaidl NI R Suibair@®dd vémfténient déS Bducheki-Rhdne, Mouriés compte une majorité de
propriétaires parmi ses habitants 68,2% des résidences principales sont occupées par leur propriétaire én 201

La part des ménages propriétaires est gstrelativement stable entre 2010 et 201®utefois, celle des locataires a
augmenté de 24,96 a 5,9 % au profit des ménagesdésgratuitement dont la part aéduit de 6,4 % a 4,% entre
2010et 2015.

. . s ADELE® ® @

ATh Plan Local d’Urbanisme - Commune de Mouriés - S F |
1. Rapport de présentation - Tome 1 W /MTDA

URBANISME



[1.3.5. UNE MAJORITE DE MENESAINSTALLES DERR1ISS DEOANS DANS LEUR RESIOE

PRINCIPALE

lyOASYySiS RQSYYSYlF3ISYSyid RISEea%t ! NBaEARSYyOS LI

Depuis moins de 2 ans
De2a4ans
mDe5a9ans
De 10 a 19 ans
m De 20 4 29 ans

m 30 ans ou plus

Sources Insee, RP2@lexploitation principale.

Il est recensé en 2@lsur la commune de Mouriés 38 ménagesPlus de la majorité, s0i63,5: RQSy (i NB S dzE
installés dans leur résidence principale depuis plus de 10.asontrario, seulement 11,2 % ont emménagés depuis
moins de 2 ans.

Il est intéressant de noter que parmi les habitants qui sont installés dans leur résidence principale depuis plus de 10
ans certains ont changé dmgementavant cette périod® ! €I adzAidiS RQSY(ONBGASYya NBI f
ayaf 0 @dz £ QS@2ft dziaAz2zy RS tF O02YYdzySs Af -8lfetdiibderaédhdgdidansdzS O S
fSa f20AaaSySyia O2yaidNHzZAG&E Sy LISNALKSNAS® /S Y2dz8SYSy
avec des maisoriadividuelles plus spacieus&i I O02 YLI 3y SS& RQdzy 2F NRAYy ®

Concernant les emménagements plus récents dans les résidences principales, ils correspondent a la méme démarche
SO RSa YSyl 3Sa amdakpaing hpyed avéirQécy dars ks EofiNapés urbaines.

[1.3.6.LE PARC DE LOGEMENDSATIFS SOCIAUX

La caonmune de Mouriés,au regard de son poids démographique (moins de 3500 habitants) et de sa situéion
RSK2NBE RQdzyS 33t 2YSNIGA2Y 2dz RQdzy 9t/ L BEoSimunk dizd500S p
habitants)y QS & d LI a8 O2y OSNYySS LI N £t QFNGAOES pp RS fF 24

i dzA AYLIZ&S | dzE O2YYdzyS&4 RS RA&LRASNI RQldz Y2AY& HmE: R
commw'S yQSaid LI a O02dz@SNILS LI NJ dzy t NRBINFYYS [20FHf RS f

1

D(/»ZZ

Au 1°" janvier 2019 la commune de Mouriés recensé2 logements sociauxenviron 4%) répartis sur deux
programmes et gérés par deux organismes bailleurs.

ADELE® ® @
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Ces logements sont localisés

T at Q2dzSad RS f QF @Sy dzS t I A0G§SdzNJ | dz y A @ Eamille dRFovénte etNHzS R d.

correspondent a du petit collectif en périphérie du centre anciéatte opération comprend 35 logements
locatifs sociaux (9 T2, 12 T3 et 14.T4)

T Idz y2NR Rdz GAft13S SiG t f QS&ikontRdespa lebailaud 368apdd RS
Habitat HLM». Cette opération comprend 27 logements locatifs sociaux (8 T3 et 19 T4).

A noter quel6 logements locatifs sociaux soagjalementen coursavenue des Alpillese qui portera le parc social a

78 logements locatifsociaux(environ5% duparg® L f & #&RQAyyaa G NGR @08 yR NS logerfetuy pottgdaR 2 S (i
f Q9 o6fAaaSyYSy i PACAI quicOmprerd yegalerSeNt 8 APSLIA CPrét social locatiession) et 24
maisons individuelles.

11.3.7.UNE DYNAMIQUE DE CORSICTION RECENTE

Ancienneté du parc de résidences principales

450 +

400 A

21
350 A 23
300 A
250 { [RS8
B Appartement
200 A 398
355 m Maison
14
150 -
240
100 -
50 . / 126
0 T T T T T

Avant 1919 De 1919a De1946a De1971a De1991a De 2006 a
1945 1970 1990 2005 2012

Sources Insee, RP2Glexploitation principale.

/2y &G NYZA G Croading dBNS ROMdeyt F 38 RSy &8s €8 LIND RS €238YSyi

croisance entre les année$970/ QS ad f I diphedoRdndzte péidbanisation au cours dif i¥cle ol
fQ2y aaAxadasS vt dzy NBG2dz2NJ RS&a OAGlI RAya @ Sk jarbiSeitraduiz y S a
donc par une construction massiee périphériede ce type de logemest

On assiste donc a un développement récent de la commune dauh&s. En effet, les logemda construitsdepuis
1971représententenviron68 % du parc.

t Sdz AYLR2NIS f QS ad8 dedeSidencesPancipdidsy @ujoddzddinfonopolisées par les maisons, au
détriment des appeements, dans un contexte rurplis périurbain.
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Logements autoisés par type entre 2006 et 201

120 4
12
100 A
80 -
16
60 -
88
36
40 1
20 - 10
8 3 3
26 =
8
: : i A B
0 T T T 9 T T T T T n T T 4 T 8 T

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
m Logements individuels purs m Logements individuels groupés Logements collectifs

Sources Sit@del22006 82017
Entre 2006 et 2017il a été autorisé 38 logements dont 118ndividuels purs 184 individuels groupéset 46
collectif$ (soit 29 logements/an en moyennefur cette période, la production de logements est dominée par
f QKF0AGFI G AYRAGARAZSE 3INRzZLISD
[ QF YLX SdzNJ RS RO (fix53 SNPWRD20GS5®R0y t ASS £ RQAYLEZNIIydiSa 2LISH
En revanche, sur le€) derniéres années (20081 MT 0 X A f  YjuRll57 iBdeBents, daintZ Nikdivi§uels purs,
60 individuels groupés et 18 collectifdormis les pics de construction des années 20067, le rythme moyen de

LINE RdzOG A2y RS f 2 3Sogedgnis/an, ISASIO RASS ORINBANA S RQKFOGAGE G AyE

al f INB dzyS @2t2y(S RQlFOOdz8AtE AN RS y2d@81 dzE KI 64
derniéres années (notamment dep@®11) Sad € ASS t fF NINBFIFIOGA2Y RS f

1 Un logement individuel est une constructioiquy’' § 02 YLINBY R |j dzQdzy & SdzZ f23SYSyid ol dziNBYSyid RA
t Q20280 RQdzy LISN¥YA&E RS O2yaGNHANB NBtFGAF t dzy &aSdA t23SYSyido
21 S5 t23SYSyilia AYRAGARAZSt A& 3INRdzISA 2y i Frlckod defpRdedre BdemeRQideividuelSMNar A & RS
exemple, un lotissement), ou & la construction de logements individuels associés a des Iogeme\pts collectifs ou desrésidentiais
sy £238YSyh O2tt800AF Sad dzRQt 2AFEAyE RBAEl Y@ IGNVBYAE Regyy OSNIYEya
o Plan Local d"Urbanisme - C de Mourié gy
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[1.3.8. SYNTHESE LOGEMENT

LES POINTS CLES

Un parc del947 logemerts en 2015

'yS ONRA&&lIYOS Rdz LI NO RS f23SYSyida L) dza NI LIARS | dz
Une augmentation importante des résidences secondaires, qui ont presque doublé sur la périoek02610

Un parc de logements monopolisé par la maison, représentant une part de 86,8% en 2015.

Une prédominance de grands logementsl,8 % des résidences principales possedent 4 pieces ou plus en
2015.

Des résidences principales occupées majoritairement papogwiétaires: 68,2 % en 2015.
Une majorité des ménages installés dans leur résidence principale depuis plus de 10 ans.

Malgré aucune obligation régmentaire, la commune compte 88gements sociaux auffjanvier 20D et 16
logements sociaux sont en oG

Une dynamique de construction récente avec 68 % du parc de logements construit entre 1971 et 2012.

157 logements autorisés entre 2008 et 2017, dont 79 individuels purs, 60 individuels groupés et 18 collectifs.

LES ENJEUX

V Diversifierft Q2 T ¥ NB ySiya (LRHANYSLI t €t ASNI £ € QFdzZ3YSydlGAz2y &A:
secondaires.

V t NBY2dz@2AN) £+ NBIfA&AFGA2Y RS t23SYSyida RS L) dza LIS
intergénérationnels et notamment aux jeunes ménagespersonnes ageés.

V  Soutenir et développer une offre en logements individuels groupés et collectifs afin de limiter la
O2yaz2yYYlLiAzy RS fQSaLl OS Si NBLRYRNB I dzE SyaSdzE RS:

V t 2dz2NEdzA ONB €S RS@OSt 2LIISYSyYy i RiudzgoSr répohdreNdbix b8sbinsfdesa S Y Sy

ménages les plus modestes et favoridamixité sociale

ADELE® ® @
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I1.4. ANALY.SEURBAINEFEONEIERE

11.4.1.] EQOLUTION DU TISSRBAIN

EvolutionRS f QdzNb F yAal 22y Sy iNB wmdpnt Si

Urbanisation en 1947 Urbanisation en 1979
-~ ~
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Vers Saint Marto-do-Crace ersSaint Martd-Crau

Urbanisation en 1998 Urbanisation en 2019

Lecentrel YOASY RS I 02YYdzyS R Scamepuaaielplisieursivoiésald cofnudicatio®el LIS | d
coursPaulR82 A f = f QF @Sy dzS w2 3ISNJ { | f Sy 3 NiRaXue Huerdpflyé dzSeautrdutieti S dzZNE
SELX AljdzS R2 yéh ébiledh K lcoyidertre & lory yle ces axd3ans les années 1950,QdzNb I y A & (A 2
village est caractérigélJr NJ f |  LINBaSy OS RQdzy I dzi NE vy 2certralitésiubidquent ¥ a A 0 dz
départ du développementrbainde la commune.

Au cous des 30 années suivantet, Q dzND | yieAsa poiirdu pas en continuité directavec le tisstexistant La

G OKS dzNblFAyS aQSOf | ANDA fleu Raldsé Fet HispalIRIOMdy /RSSIAIST 2 HINIB Y &
principalement développée vers le noetl le long de [aRD17 au grés @s opportunités fonciéres. Ladie urbaine

perd de sa densité avec la multiplication des maisons individuelles et un développement sans réelle réfeexion.
contexte de périurbanisatior?2 Gonfasiste & un retour destadins verdes zones plus rurales et désirgmsséder

une maison avecjardh SELJ AljdzS S RS@St2LI8YSyid RS O0S (GelLlS RS 0Ozy

Des années 1980 aux années 2000, la commune est marquée par un fort développement urbaiaitdde
fQFAGNI OGAGAGS RS azy (i Soededuibanhisaidest @ds#nielems S]érquéecbaiéeﬁm AOACf )
principes: dQ dzy' S f IQKNID A G F § REF T t45 NA QK © OB § (inBeBelle’ cohstizictdEse graiffeNli R S

a celles gistantes.
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Globalement, @ développement urbairse poursuit essentiellement a proximité du noyau ancien, venant ainsi

augmenter la densit®R S

f QSy @S f. Relzthiddge wnentaiyeSlu POS, approuvé @3,19S NI S

RQSy Ol |

le développement urbaimle la commune de MouriésJne continuité se dessinealors progressivementlans le tissu

urbain.

A partir des années 2000, le®uvellesconstructions se concentrent principalement au sein des zones urbaines (U)
et a urbanier (NA au POS).e développement se caractérise par la réalisation de lotissements qui ont permis de

définir et de structured QSy @St 2 LILIS

dND Ay S SEAalGlyGiSo

¢2dz0i STQA AT f ¢

POS (au Nor@uest du village). Effectivement, elléfre de vastes espaces constructibles dont la superficie minimale

RSa

0 SNNI Ay a 2aceduieipitySe latresvfaible demgité dd bati dans la zone.

Le logement individuel est donka forme urbaine la plus représentate sur le territoire mairiésien et la commune

est tout particulierement concernée par le phénoméeneedmitage avec du bati isoléCe dernier est réparti
principalement dans la plaine agricole au i territoire communat mas agricole et hébergemens touristiques
principalement Concernant le nord au niveau de la chaine des Alpilles, le relief et les volontés de protection
paysagere excluent toute construction.

Légende
Enveloppe urbaine existante

MW Batiisolé

Le bati isolé dans la commune de Mouriés
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[1.4.2. DIFFERENTES CONFIGUBNS DES SECTEURSITHS

Les typologies urbaines
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Réalisation : ADELE SFI - Mai 2019

La commune de Mouriés est composée différentes formes urbaineétroitement liées a son développement au
cours du temps. En effefjous pouvons distinguer en premier lieu le centre ancjesaractérisé par une importante
RSyaArdasSao Lt O NN Etcemprand HesAaubokiozNag s& abords.

En périphériedu centre ancierse rencontreles extensions contemp@inesde la commune de Mouriés, marquées
principalement par un habitat individuel pavillonnaire. On distingue égalemeit @K I 6 A iduel groupd/LR pl
AYLRAFYGSE dz y2NR RS QI @Sy dzS t I a0Sdz2NE O2NNBaLRyR

9y LISNAR LK S NR GrbaRese tto@& yOKS f o2ALILISE0IEN s¢ RRaklugst Raize urbanisation diffuse et
02y azVYYlespatk.OS RQ
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Les parties suivantes soaktraites Rdz RA I 3y2aiGA O RS f Q! LILINE OK $AEWY) jaiieN2 Yy Yy S Y
Y2y RS&a SGdzRSa RO &Sy 2@l R R NDEFAANBORQI yI f 8aSNI
approfonde.

1.4.2.1Le0 dZzdzNJ R d¢hafitatfariciendiénse)

/ SGGS GeLrt23AS O2NNBaLRyYyR I dz OdzdzN) Relle s@dafadtdrise Har @hidissy 2 G | Y
oNGA RSyasSs 2NHI yAaS |dzi2zdzNJ RS @SySttSa SUNZR RtI Sax C
ponctuellement, de quelques fermes oléicoles. De nombreux logements semblectuipés (probléme de
salubrittX 0 S RSYIFIYRSNIASYyd t siGNB NBYy20Sao

Consommation fonciére

- 40 a 50 logements/ha.

- Parcelles de 70 a 500°m
Cette typologie ancienne et dea est trés économe de la ressource fonciére.
La onsommation fonciére liée spécifiguement@dage automobil@est quasiment nulle, ce tissu bati ayant vu le jour
FgEyld tQFr@sySYSyli RS fQldzizaY20AfSd 9y O2y&NBLIRNG ¥SY I R

garage ou un espace de stationnement individuel est assez rare. Cela implique une bonne gestion du stationnement
public de proximité.

Implantation :

I fQSEOSLIiA2Y RS& 1jdzStljdzSa oNGAYSyYy (& abital bikupeeftédhidntnent Q S Y LI
fOQOAYGUSANIfAGS RS fF LI NOStEEtSd [QAYLX FyGFEdA2y Sad NBf
YAlG2eSyySisazr S GAraadz oNGA aQSaid 2NBHlIyAasS Sy ,eKSNDOKI

trouvant des ouvertures sur les voies, sur des cours intérieures, etc. locstpiétaitpossible

[ Q2 NR Sy G ( 5tss systdmatijuzRMagr@ &t £ Q2 NBF yAat GA2y RSa LX SAya Si
permet dans la plupart des casf@QSEOSLIi A2y RSa @Sy StftSa fSa L) dza SGNRAC
5S L dzaxz S NBINRAzZLISYSYy(d Rdz oNGA LISNX¥YSG RS aQFoNRGSNI R

Le regroupement du béti et les nhombreuses mitoyennetés permettent unaioe inertie favorable au confort
RQKAGSNI O2YYS RQSiSo®
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11.4.2.2 L es faubourgghabitat ancien dense)

Bati a vocation agricole sur cour

Cette typologie correspond aux faubourgs des abords @uiZzddJille, organisés le long des principaux axes de
communication (D17)Elle se caractérise par un tissu béti relativement dense composé de constructions du XIXe et
RSodzi --S aA80tS ljdAa I @FASYy(d t f Q2 NR 3Jdey@nstdmfionsziusay® Y A E |
mixte : habitat/remises agricolebguteurR+1, R+2).

Consommation fonciere

1 20 a 30 logements/ha.
1 Parcelles de 250 a 750°m

/ SGGS (Gelt23AS 2FFNB dzyS RSyaAdS NIAaz2yyl ode$oBcier®2 Y LI
introduits depuis la loi SRU en décembre 2000.

9tfS SaG YAYAYS Sy NIAazy RS tQN3IS Rdz GA&dadz oNGA ljdA vy

En revanche, les anciens batiments a vocation agricole (remises, annexes, etc.) dimensionnés palades st
prétent bien & une reconversion en tant que garage.

[ QAYLX FyiGlFrGA2Y Rdz 6NGAZ | O02f S adziéy 2 NBAA$ QRNZOIR A lj ¥z8 T LIk
de nouveaux linéaires.

Implantation

Dans cet exemple, le bati est aligné sur la limite nord de la parcelle, en mitoyenneté en limites est et ouest du terrain,
créant un front bati continu structurant sur la voie publique (D17).

[ QSYLINA § & S & (130 &58%niéangediR deSespasextérieurs.

[ S 0NGA 2NHIFIYA&AS Sy fAYAGS y2NR Rdz GSNNIAY LISNX¥SiI RQ2N
sud en dégageant un espace extérieur (cour, jardin) abrité des vents dominants.

Le bati organisé de maniére transve®al 8 dzNJ £ S G SNNJ Ay 22 dzA (-sudk Butiagisdnt LR dzo S
ventilation naturelle des espaces de vie.

[ Q2NBlIyAalGA2yE S NBIANRBAzZLISYSY(d Rdz oNGA oO0YAG2eSyySasSo
compromis raisonnable entre fime, orientation et inertie thermique.
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11.4.2.3Les extensions contemporaines

14231 QKFoAGF G LI @At 2y Yyl ANSBbitat Bdiz@uelf 2 NYS RS f 20AaaSYS

/ SGGS GeLkRt23AS O2NNBE&LRYR |dzE ljdzZ NIASNE RQKLFOoAdel G AYyF
lotissements dans les années 192000.9y T2y OlA2y RS f QSLIR21jdzS RS f SdzNJ NBI f
Rdz OdzdzNJ Rdz @At f 1 3S Si O2YYSNDSaszx aSNWAOSa Sia s

Pl
w
Qx¢
(0p))
Qx¢

Consommation fonciere

1 8a 10 logements/ha.

w»

f tI NOSttSa ROASYGANRBY wmnnn
/ SGGS GeLkrt23aAxsS Said GNBa LSdz sO2y2YS RS tF NBaaz2daNDODS 7T
la loi SRU.

[/ SGGS GeLkt23AS 02y iSYLRNIAYyS Sad 2NBAIFIyAasS Sy 7F2yO0i
f Q2NHIyAal A2y F2yOASNB Said F2NISYSyid O2yRAGA2YYSS LI N
parcelles individuelles, la ressource fonciére est encore fortement mobilisée pour la voiture : du fait du mode
RQAYLX Iyl G2te RS garadagle@rilied d& yarcelle, cela nécessite la création de linéaires de voies
supplémentaires pour rejoindre la voirie collective.

Implantation

[QAYLX FydlFGdA2y RS&a KFIoAGEFGA2YyA Sy YAfASdz RS tadhilNOSE € S
difficilement exploitables ou mal orientés, notamment au nord (prospects).

[ S4a Y2RS&a RQAYLIX FydGlFdAz2zy RSO2dzZ Sy I dzi a Aon $ashéél@appdit f SY Sy
au site.Le faible rapport au site apparait aussi a travee nombreux terrassements : créatida buttes, de décaisseés,
etc.

[ Q2NASY Ul GA2y RSa O2yaiuNMzOGAz2ya Said S Lidza a2dz@Sya A
f QSyasSyotS RS& Tl el RSad [ Q2 NA Swral induke2og laRoBrie ded pafcalliesNaiziO G A 2 y
répond en premier lieu a une logique de découpage géométrique (fondé sur des tailles identiques de parcelles et/ou

sur un principe de desserte viaire qui veut que les voitures accédent a chaque tédiniza |j dzQt dzy S @2
RAALIZaSNI RQdzyS 2NRASyYy Gl A2y 2LIAYIfSo

[ Q2NASY Gl GA2Yy AYRAFTFSNBYOASS Rdz o6NGA yQSadaz Sy O2yasld
les espaces extérieurs qui contribuent pourtant a la qualité de vie dans aEton.

ADELE® @& &

s* Plan Local d’Urbanisme - Commune de Mouries -~
w/MTDA SF'

1. Rapport de présentation - Tome 1
g PP P URBANISME



[ § oNGA A&2fST 2FFNFYyG dzy YI EAYdzY RS f38SdzNF [ O yFENTIORSE yiKE
atteindre le confort, il faut compenser artificielleme: chauffage, climatisation).

[1.4.2.3.2Habitat individuel sans procéduréhabitat diffus)

/' SGGS GeLkrt23AS O2NNBaLRYR FdzE KFIOAGEFGA2Y A AYtRe A RISt
f20Aa4SYSyiv RSLzza tS&a yySSa mdpcn 2dzalj dzQt I dz2 2 dzNR QK dz
/'S GelsS RQKIoAGEHG yS &8 RS@St 2 LIIS liimedeild Diréeivé Payshgdré ded dzNJ f
lfLIAEESE 65t 0 Lldzia Rdz LI aal3sS RS t1 O2YYdzyS &a2dza ws 3af

9y F2yOiA2y RS tQSLRIjdzS RS tSdz2NJ NBIfAadAlLGA2yS Afta azyd
services et éqipements

Consommation fonciére

1 5 a 15 logements/ha.
1 Parcelles de 600 a 300*m
Cette typologie est trés peu dense, et donc pearéme de la ressource fonciere.

Toutefois, lorsque les terrains concernés se situent dans des secteurs a vocation urbaine, une dengiiuaitme
envisageablE a42dzda O2yRAGAZ2Y RQdzy NI 002 NBnS xn$loration dizinailldde ¥idire dzE S
est un préalable indpensable a la densification des quartiers pavillonnaires deefaibhsité tels que ¥Mouriés

sud», le «Mas neuf» ou «f Quture».

S fI NBaa2daNDS

I £t QSOKSttS RSa LI NOSttSa AYRADGARISEt Sa
IS RS f SdzNJ I N} 380 !

RQAYLX FydlFGdA2y RSa O2yaiNHzOGA2ya oSi
voies privatives supplémentaires pour rejoindre la voirie publique.

Implantation )
[ F GFrAffS 3ASYSNBdzaS RS mplahtitionIusst : \ya fQ

constructions que dans les lotissements.

Elle autorise des implantations tenant compte des contraintes du sit
du climat.

Cette typologie se caractérise par une grande diversité de formes b
LINBaSyidlryd RSa ljdatAdsa AysS3arts

Dans le meilleur des cas, le bati est organisé de maniére transversale Secteur Mouriés sud
dans le sens esiuest pour protéger laterrasseet/ou le jardn du
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aAdadNIftx Fdz adzR® [ Sa Fl el RSa y2NR az2yid LJSdz 2dz@SNIiSa T
des apports solaires en hiver.

t 2dzNJ F YSTA2NBNI £ S 02y F2Nll RQSGS>E fSa 2 dzdS NidiedaNi@ubles JA (i NB
caduques dans la cour ou le jardin.

[ S oNGA A&a2fST 2FFNIYyiG dzy YIEAYdzZzY RS adz2NFI OS RQSOKIy3Ss
tS YSAffSdNI RSa OFaz f Qfpdokhdusel abr jarglinetS)isontirégéoupkey {feS gnfexes 6 3| N.
LISdz@Sy i aSNBANI RQSaALI OS GFYLRY FFOS FdzE @Syia R2YAYLY
parcelle.

11.4.2.3.3Habitat individuel groupé

- i

Exemple 1
/' SGGS GerLkrt23AS O02NNBALRKAKIO AiyISTH 2AISRA @M RAES (R QBN EIVP f 85
SY LISNALKSNARS AYYSRAIFIGS Rdz OdzdzNJ RS @Attt IS

Consommation fonciere

1 Environ 35 logements/ha.

/ SGGS GeLkrRt23aAS 2FFNB dzyS RSyaArdsS FaasSi AYLRNelayasSs
ressource fonciere et de renouvellement urbain introduits par la loi SRU.

J O0S S a0l GA2yySYSyild Ydzidzr t AaSax S LINE

alfANB RSa SalL & R
z§ RS t QSyaSyot SvolRes i la diuse santhdizdéi tRLinipbréantgs.S 4 S Y LIN

aeaidsSyraald
Implantation

{A TQAYLX FyGFriA2y RS&a O2yadNuHzOGA2ya Sad LIXdzisid FFO2NIo
d2ailSYlFGAldzST yS LISNNYSGOlFIyYyd LI & (G2dz22dzNBE RS 0SYSTAOASN

Le regroupement du bati contribue néanmoins @tatection visa-vis des vents dominants.

[ Q2NEBFYyA&LF A2y S S NBINER dzLISnY $yeemprBrois raisbinablentieYidrnieetirkestie/ S G S 0
thermique.

. . s ADELE® ® @
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Exemple 2
GelLt23aAS O
R

Gds dzy S endbadgeNdalisde 2ef deRRBs/aan8eso t S
LIS NRA LK SNR S

R t
gAffl3So

w =
< »

La voie assure une desserte des dedtés(if Said NBIANBG G 0 &cBiddjsdesXf £ S aS FAYA&AS

Implantation

C2NISYSyid O2yiN}XAYyGS LI N fQlFaarxsSiisS F2yOASNB RS Q2L
public par un front bati sensiblement continu et une certaine densité.

9t fS YyQ2FFNB LI & SLSYRIYyG dzgS 2NASyidl GA2y 2LWGAYFES RS

5ya OSiG SESYLXS tQ2NASyGlGA2Y RSA
Compte tenu des contraintes liées a la forme du terrain et a la
recherche de densité. Toutes les constructions bénéficient toutefois
RQdzyS R2dzofS 2NASydGlrdiA2y®

Le regroupement du batiancoure a abriter les habitations des vents
dominants et contribue a une certaine inertie thermique.

Consommation fonciére

1 Environ 25 logements/ha.
1 Parcelles de 150 & 200°m

Cette typologie offre une densité raisonnable, compatible avec les
2 0 2 S Odcdndmie d&R @ ressource fonciére introduits depuis la loi
SRU.

[ Sa SYLINRhaSa F2yOAs§NBa RS@2fdzSa t f
modérées : malgré une logique de desserte systématique de chaque
KFoAGEFEGAZ2YZ f Q2NHBLF YA &L ubligiypernietdnn 6 NG A
008 a I dzi2 Y20 Af S YQAYLIR A&l Y LI &
supplémentaires.

ADELE® @& &
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11.4.2.3.4Habitat collectif

[/ SGGS GeLkr dzy S 2LISNI A2y RQSyaSyofs$S
LIS NRA LK SNR S gAttl 3So

Consommation fonciere

1 Environ 30 logements/ha.

Cette typologie offre une densité assez importar@®2 YLIJ A6t S | @S0 fSa 2
introduits depuis la loi SRU.

28S0GAFa RQS

(@]]

Elle est encore assez importante, compte tetdz (i @ LIS RQ2LISNI} A2y d [ S LINR2Si yS
RSaaSNIS [dzi2zY20Af S I& dea doBsuctiprsljLezsSemitiSes démibas & $aWoiture (desserte,

a0l GA2yySYSyGo az2yi SyO2NB G(GNBa AYLRNIFyGSaz | dz RS{NJ
qualitatifs.

Implantation

{A fQAYLX FYy(dlIGA2y RSa O2yaldNuzOGA2ya Said LXdzisd T @2NF
O2y UGN AyGS LI NI £F F2NX¥S Rdz G§SNN}YAYy RQlFaaASidsS SaG &dzNI
Fdzi2zY20Af SX

Du fait d&f Y2RS&a RQAYLIX FydlraGAz2ys SttS yQSad LI a G2dz22dz2Na
considération la protection via-vis des vents dominants. Le regroupement du béti contribue notamment a cette
protection.
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[1.4.3. ANALYSE DE LA CONSOMMDN LESPACENATURELSGRICOLES ET FORESHNTRE

200 ET2019

11.4.3.1 Méthodologie

[QlylrfteasS RS I 0O02yaz2vYYl(dAzy Tpositoh 8eNBphdto a&iérde, didBdstteA 4 S S |
datés de début 2019t la prise en compte des permis en coemsfévrier 2019Ainsi, les constructions nouvelles ont

été repérées afin de déterminer les parcelles consometéatificialiséesntre début 2009 et début 2019.

Conformément a la loi Grenelle,bilan de la consommation fonciére porte sur une péramiéo ans.

La consommation fonciére a été distinguée, selon sa situatimomblement ou en extensighS  Q S yirgafhé. 2 LILIS

[ O2yazyYY!l ( kodsjéréR eofmadtu@l§ agricoles et forestiers concerne uniquement les parcelles
situées erextensionrRS f QSY @St ROQIIEL IANDOMRIYISKal GA2y RS LI NOStfSa Aaz
O2YLIGS OFNJAf aQlF3IAd RS O2yaidNHzOGA2Yya | ANKRO2f Sao

De maniére générale, les espaces considérés comme artificialisBeNE lj dzQA f a  2cytion agdSdeFodz f S dz
VI GdNBEft S0 { 8f 2y de Bt oupatindes pastalles/uritds fohdBrési & QI 3 A NJ

1432/ 2yaz2vYYlFI A2y RQSaLIl OSa ylI GdzNBt2® | INRO2f Sa Si

Ainsi, sur la période 2082019 environ 12,1 hectares du terribire ont été artificialisés donfrés de8,6 ha a
f QOAYUSNRASdzZN RS (3BXFOBSTY?2 LRIEK 0MED | R § S (e gehidre 2driesgSonddaN® | A y' S
O2yaz2YYliAz2y RQSaLlI O0Sa ylIddNGStazr ORIANKA2ZRIR $oin 1JFH BNBEA
hectares/andont035K SO NB& k |y t f QSEGSNARSd2NI RS t QSy @St 2 IS dzd

[ S& S&aLJ O0Sa FINIAFAOALFIEA&ASEA Sy RénkigNientdsantieQrey 20res NBLDLIS  dzN
POSLes espaces consommés sont principalement des espagedlh O2f S&> ljdzA | OO0dzSAt £ Syid R
sur de grands terrains.

[ O2yaz2YYlFiAaz2y RQSaLI 0Sa RS tF RSNYASNB RSOSYyyAS I LlLJ
9ffS Said fASS LINR Yy OAaDiréctie Gepritection et leMiskIedf Val€ur dei PaysagesSdes

Alpilles (DPA)approuvée en janvier 2007. CelfeA | Sdz L2 dzNJ STFFSG RS ftAYAGSNI f QK
«Zones Visuellement Sensibleset les «Paysages Naturels RemarquablesCette urbaisation diffuse était a

f Q2NAIAYS RS I YIFI22NAGS RS tF O2yaz2yYlLiAaz2y RQSalLl OSa

urbaine du village.

A titre de comparaison, sur la période 202317, environ 20,4 hectares avaient été artificiadisdont 12 hectares

RFya tQSy@St2LJJ daNBFAYS Si yIn KSOGFNBa O2yaz2yyvysa Sy
0,6 ha / an). Durant la période précédente, notamment entre 2003 et 2009, la commune a assisté a un mitage
important en zoe NBb notammentLa zone NBb a notamment été identifi€e en grande partie comme une Zone
+AadzsSttSYSyd {SyaraofS o%+x{0 LIN I 5t!3 26 fSa O2yaiNd
doivent étre interdites.

Parallélement entre 2008t 2017, prés de 13,5 hectares ont été artificialisés en zone NC agricole pour répondre aux
besoins des agriculteurs. Bien que le mitage agricole ne soit pas pris en compte dans la consommation fonciére, il est
y2y ySItAISIotS AdzNIGHISIOZYY AR 257V & ARYSWROSE LI 0Sa Sy |
liée & de nouvelles habitations.
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i Plan Local d’Urbanisme - Commune de Mouries -~
w/MTDA SF'

1. Rapport de présentation - Tome 1
URBANISME



41

De plus, ¢ POS étant devenu caduc depuis mars 2017, la commun@éestmais soumise aBéglement Mtional

R@banisme (RNU) [ S &

Fdzi 2 NRA&F GA2Yya

RQdzZNB I yA&aYS az2yid RSaz2NX¥I

dans les Parties Actuellement Urbanisées de la commGe&e évolution réglementaire a eu pour conséquence de

62248GSNJ O2y &ARSNI

urbaines.
[ 2y az YYI
e
'¢""\
-y
\.____,_"--
%
A :
.i‘_\
b
i, P

-~
~.__..

Maugane—les-Alpilles

SYSYQSYA8NRB LWISakaND 2 Xy 5EdzSaSRE RSNY SN

A2y RS 9tQA%A LI OS Sy GNB Hnan

-,
Sso

- o .~ “"
i DEIACQUET s
e .
B
= -t
NC
T
. ]
v i -
3 -
| = A ™ s IMBERNIERES
S ] LA ROUBINE DU ROI -
> ey = = 317 Vers Miramas
e e &
. Tt ZAste Ph,/omepe Tehainde N, T
\ 2% football '
— e -
\ i -
BEERERE D24 ]
— - NC ot 7 & -
— '. o
CROIXDUJUBILE MAS
-~ DE LA REINE NC
- - - S Ny, (AL
= Vers Saint Martin-de-Crau 1 v = p—
ATl -
Légende N
Enveloppe urbaine début 2009 - Espaces consommeés en extension de I'enveloppe urbaine : 3,5 ha
i (correspondant principalement aux zones NBb du POS)
=== Enveloppe urbaine début 2019 8 0
i E Zonage du POS Espaces consommeés par comblement de I'enveloppe urbaine : 8,6 ha [ = Y
Permis délivré ou construction récente non encore cadastrée RédationsADRLESR
Réalisation ADELSFI,février 2019
Espaces artificialisés dans et hors enveloppe urbaine par Espaces artificialisés dans et hors enveloppe urbaine
zones du POS (en %) (en %)
1% 0%
19%
HUA
uD Dans
NBa I'enveloppe
urbaine
m NBb
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m NAE W Hors enveloppe
urbaine
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Espaces consommés en extension par zones du POS [ l, O 2 )/ azyYYlhuAaz )/ ROSaL)l Osa
(en%) préjudiciable aux espaces agngoltéep zone

NBbYp ¢ NF & LJISdz RQSAaLI OSa y

artificialisés durant cette période, toutefois des

Lt Lt % . up haies brisevent et bosquets ont été
L —— partiellement détruits au sein des espaces
®NBa agricoles.
NBb
NAD

YYI i
Sa

w<,

T 2 ntipelemaniau piof@ Geedy’ & NBILAOR & ¢ § & LINJ qgizddtethd 2 Y R
a O2yaz2yvysa Sy SEGSyairzy RS fQSy@St 2 LIJIS

[@)\")

A
Jr

D¢ N
- cs

a
RS

I dzOdzy SaLl OS yQl SiS O02yaz2yYYS t RSa FTAiya SO2y2YAljdzsSao
RQI OO0 A @Phildn@ne {pbuk opristBiire une habitation.

De la méme fagon, seulement 1,14 ont été artificialisés pour les équipements publics (complexe sportif) et ce,
dzy Alj dzSYSy i £ f QA Yy (G SNROSHENI RIS  fymSSyadisS £ 13HLALISO 2d0yNDA R@dge O2 Y'Y S
stricto sensu au sens de la loi Grenelle)

{dzNJ f QSyaSyYyot S RS ks pardelldcinSriites: eNtie RO03 € 2019orit sitGé@smajoritairement

dansles zones UD58%),NAD (B%)et NBb (17%jlu POSLes constructions se songali®es essentiellement sous
F2NX¥S RQKIFIOGAGIG LI Q&R tA y FRINNE (REKAYEA SHQ F\SarSydit S RQKEF oA
et collectif.Ainsi, entre 200et 2019, RS & O2y ali NHzOGA2ya LIy OiddsStftsSa Sd s3It S
d2y0 ANBFTFSSEa t fQAYGESNASdZNI RS  Qibgim@sla gluslcéBséqimnte burayitS & [ I
cette période se situe ¥ers le Mas Neuf S O2NNB&LIZyR t RS& 2LISNbididsdsea RQl
également durant cette péode a un développement progressif des divisions parcellaires en vue de construire, lié
LINAYOALN £t SYSyd t tF OFRdzOAGS Rdz th{ Sd ¢S LI} aalr3asS RS f

En revanche, sur lespaces réellement consommé® Q &-diid Sy SEGSy&aArzy RS f QSy @St 2Ll
ont été les plus impactées (56%)r, depuis le passage de la commune sous RNU, ces parcelles ne sont plus
constructibles.v dzSf Ij dzS8a O2y aiNXHzOGA2y&a 2yG S3lft SYSylaineSdags leNB I f A &
anciennes zones UD et NAD du POS.

yaArTASN

[ QAYLI OG0 Rdz LI &&l 3S aRpbur €ohséqeAcesyréegntes (AR Hza hvb R S
o ghtydél G N&X O

dzNB F AyS> | @S0 RS& F2N¥Sa daNBlFAySa Y2iya
f QKF0AGEG 3ANRAzZLISO @

S R
e

Tableau de synthése des espadaatificialisés:

Espaces artificialisés Surface(ha)

Espaces consommés re extension de | AuxfrangeRS  QSy @St 2 LIL 1,26 354
EIAS AT (LA SR s Isolé du tissu urbain (NBb, NADPO$ 2,28
Espaces artificialisésnecomblementR S  QSy @St 2 LILIS dzNBF Ay S 8,60
TOTAL 12,14
i Plan Local d’Urbanisme - Commune de Mouries - i
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[1.4.4. ANALYSPBU POTENTIEL DE PRCDION DE LOGEMENTSSEIN DU TISSU URBEXISTANT

La loi ALUR (Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) promulguée le 24 mars 2014, a complété le code de
f QdzZNDF yAAYS &adzNJ €S 02y (iSydz Rdz NI L2 NI RS LINBaSyidldAzyo
doit contenir une«analysedell  OF LI OAGS RS RSY&AATAOFGA2Y S RS Ydzil GA2
compte des formes urbaines et architecturales

[ SGGS FylrfeasS | 1L12dzNJ 202SO0ATFT RQSAGAYSNI dzy L2 {GiSsY G A St
urbain existant de Mouries.

Ainsi, elle permet deéaliserdzy S SadAYlIGA2y Rdz y2YONB RQKIFIOAGEYG& &dzLIL
peuvent potentiellement accueillir. Ces résultats constituent une base importante pour ensuite orienter le
développement urhin du territoire en fonction des objectifs démographiques de la commune.

[ SGGS SidzRS YSG Sy SOARSYOS dzy alaigSyidArsSt RQlF OO0dzSAft RS

- par mobilisationdes disponibilités fonciéres réparties ponctuellemént y &  QSy @St dshtS OA f §
creuses» et divisions parcellaires)

- par mobilisationdes disponibilités foncieres formant des ténements fonciers (ensemble de parcelles non
urbanisées)

11.4.4.1 Méthode utilisée poursélectionner les parcelles pouvant acdllie de nouvelles constructions

omiRts la Yealite di§ tedin de la
S tQlylrteasS RS tI LJ

commune9 f £ S | SiS YSySS &dzNJ ft+ ol &s
vérificationsconcrétessur le terrain.

[QFyl 84S adadyds | coBetGlis&®d fréinizhs
R

Ainsi, ontnotamment été exclues les parcelles

- y2y aAidzSSa RlIya dzyS 1T2yS 02yadNHzOGAGES £ OF NI OG 8§ NX
- localisées en zone inondable inconstructifdééa fort ruissellement pluvial)

- concernées par un permis de construidglivrées, une construction en cours ou récente non encore
cadastrée

- &A0dzSSa RIya €S GSNNIAYy RQIFaAZASGGS RQdzy LINR2SG Sy @i
- difficiles a desservir par les voiries ou les réseaux (parcelles enclzareesemplé,
- dont la configuration et la topographie readtimpossiblef QI OO0dzSAt RS y2dzStf Sa 02y:

- dont le redécoupage est rendu difficiiarf QA Y LI | yilF dA2y RS fF O2yadNHzOGAZ2Y
RS fF LI NOSttS yS LISNNYSGGFyYG LI densugkeleyonskustion. QK S NI dzy S

Les parcelles sélectionnées comme pouvant accueillir de nouvelles constrantiatiférentes caractéristiques et
O2yGNYAyGSas FAyaA €Sdz2NJ dzZNDBFyAaldiAz2y yS AQAYAONARG LI &
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Comparaison avec le zonage du POS

Toutes6& T2y Sa t OF N} OGsNB 02 yUuhiUDHXAD &t dIB) Be sont fAaL Misescdniy R QK |
Rrya tQlyrteasS Rdz LJ2uSYu)\Sf RS LJNERdz@cwrésBoyfdeRoSeménE?aEISYS)/u
f QSy @St 2 LILIS doNFilladgegeSroBidgsA a G y i S

Cette enveloppe urbaine pourrait correspondre auRasties Actuellement Urbaniséesau sens du Reglement
bridA2yltf RQ! NDlIyAavYSo

[ I LI dzLJ NI RSa 1T 2ySa t dzNBFYA&ASNI 6b! | dz th{v az2yid | dz?
RQ2LISNF A2y a RORXSVF B tolsidcthE daRcbulis du temps orpermis lacréation des
équipementsnécessaires.  f QdzNB I yA &l GA2yd / S& T2ySa az2yid RSaz2NXIAA
peuvent donc présenter des capacités de densification avec des terrains potentiellement urbanissditas des
temporalités plusu moins variables.

Le POS offraitle vastes surfaces dédiées a la construcgtiootamment par la présence de la zone NB au Sud et a

f Qhdz§ad Rdz GA&&dz dzNDI Ay SEA&GIY(d ONBLNBaSyidlyd dzyS &dzN
le secteur NBa aBud de la commune a été comptabilisé. Ce dernier est déja parielié urbanisé et joue un rble
structurantRI ya f I RSTAY Ajlageoised® Mouies Sepadidant, 2dsliaifres secteurs de la zone NB
présenti &dzNJ £ S GSNNAG2ANB O2YYdzylf I OO0dzSAtt Syl dafifocazNb!| y A
RQ! NbFyA&aYS ot[! 0 SiG siNB Sy O2KSNByOS | ¢SO tSa SyaSdz:E
disponibilitésfonciéres, elles impliqueraient une importante consommation des espaces agricoles et naturels.

La délimitaton deQ Sy @St 2 LIS dzNB | Ay S Rdz GAft I 3S
[ RSEAYAGFEGAZ2Y RS fQSy@St2LII dz2NDIFAYyS Rdz gAtfr3S| &S o

« Cette enveloppe urbaine existante se définit comnes secteurs déja urbanisés ou ceux en dedans desquels les
équipements publics ou en cours de réalisation permettent la réalisation des constructions a implanter. Cela
O2NNB&LRYR y2ilYYSyid FdzE SaLl 0S4 RS2t 0 Nigsiséckurdu NssuO i S NA
urbain continu (comprenanies tissus historiques, les secteurs a dominances collectifs, et les secteurs a dominance
RQAYRADGARI:Stf a 3INBdAzLIS&a0X fSa T2ySa RQlIOGAGAGSAExT (|Sa 12
urbains, les équipements sportifs et de ldist { I f AYA (S SEl6tad &dahdb sul dSsdeement® | LILI
physiques ou des infrastructures (routes, voies ferrées, digues...) proches des constructions existantes. Par |contre, ne
sont pas inclus dans les enveloppes le béti diffus en zonelagicnaturelle ainsi que les réseaux ferroviaires, routiers

et digues isoléslu tissudzND I Ay ® [ Sa O02YYdzyS&d RSONBYy(d RSEAYAG&NE | dz
enveloppes urbaines existantes

PAYaAs fQSy @St 2 LIS méepdr dnyliSu RiBirelati@edabidicdndinu Stalés axEL rdlitiers qui
Sy(i2dNByld 8 OAttlI3ISe [QSYy@St2LII8 dNBFAYS S$ad RSEAYAGS

- au nord par un tissu urbain pavillonnaiigplanté le long du chemin du Castellas et de la Route de Servanes
- b f,mBaNRP dziS RS&a 2t AGASNR SO €S 3 dzRNBE RQ! dZNBAff S=
-t QpadS\alfaet le chemin du Mas de Brau

- ausudpar le chemin des Poissonniers et les derniéres habitations du quartier Mouriés sud.
Les limites urbainesord et sudest sont lesnoins marquées par le réseau viaire ou hydrographique.

iS AydSaNBa RIya tQSy@St2LlI8 dNDIAYST t8a O2yai N
Sy @St 2LIIS dNBFAYS | OhdStt So
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11.4.4.2 Prise en compte des projets envisagés par la commune

¢2dzi RQIFIO02NRI LJ dzaASdzNBE LI NOSttSa fAoNBaE S LRGISYdGAStt
parRSa LINE2Sid RQSI|dALISYSyidad LidearfconggquentS gliesing IpairgetrontfilaNJ |
RQIF O0dzSAft ANJ RS y2dz8SI| dzE 23S Ydeypiofets tuivdnt@ K2 NAT 2y HnonX A

 Lesprojeta R QSIj dzA LIS Y S yhiaidon dddedrditd edérech (id2 1dSzZR RS f QF @Sy dzS { | ¢

 lesaresdestationne®iy i t fI LX I OS RS  CaenzhPshipuliSiver lesterraiisS & S O
de sport);

1 la salle multifonctionsen coursqui compléte le complexe sportifu NordEst du village
T t QSEGSy&aArzy RdDOudshdddliages NE | dz b2 NR
En parallé, un programme comprenant 48ogementset une maison médical@sten courssur des terrains acquis
LI NJ f Qo9dFoftAaasSYSyid tdzotAO C2yOASNI t NBPPGSyOS ! fLJSa /&GS
« Mouriés Nord»).
En cela,ds parcdks concernées ne sont pas identifiées en tant que disponibilités foncieres mais le nombre de

f23a3SySyiGa Sygiaal3iasa Said O2YLliloAftAaasS REya fQSadAaylrid
réinvestissement urbain

4 Le réinvestissementurbai®a i ol aS adzNJ f+ @2ft2yiS RS NBAYOBSaGANI f QdzND |
urbain existant. Il comprend également les§e8 dzZNE O2y AaARSNBa 02YYS TF2NXIyd fSa tAY

Ay
AGS
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/ - L S >
y Terrains de\;?o’r't\ \ )

Projets envisagés par la commune :

1 : Maison de retraite et créche 4 : Extension cimetiére

2 : Salle multi-fonctions 5 : Logements (EPF) et maison médicale

3 : Aires de stationnement Réalisation : ADELE SFI, mai 2019
. B s ADELE® @& &
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I1.4.4.3 Analyse des disponibilités fonciéeres réparties ponctuellement dans le tissu urbain existant

Les disponibilités fonciéres ponctuellesendent a se raréfer t  f QA Y G SNRAR SdzNJ RS , damsSwyi @St 2 LI
contexte de modération de la consommatienQ S a LI @r8ssighidioncie® grandissante.

Elles corresponderdux:

L €

1 Diverses parcelles non batiesdents creuses),
1 Parcelles déja baties pouvant accueillir une ou plusieurs nouvelles constructions (divisions parcellaires)

y QI ntifié de péntel d& RuBation des espaces batis.

Les principales caractéristigues de la méthode emplgyéear calculer le nombre de logements réalisables sur ces

disponibilités fonciéresont les suivantes

1 Prise en compte du phénomeéne de rétentionrfoiére

[ QKA&G2ANB dzZNDFAYS RS a2dz2NAsa Y2y idNB dznbentslsréuged YSy S
(diverses parcelles non batiest) parcelles divisiblefparcelles déja baties pouvant accueillir une ou plusieurs
nouvelles constructions).

Laprise en compte de INB i Sy A2y T2y OASNB &adzNJ O0Sa LI NOStfSax R;:
O02YYdzyS>y Sai 2dzAGATFASS RlIya I YSadiaNBE 2G Af yQSai
soient mis en vente par les propriétairesconstruits a court terme.

[ QSaGAYIGA2Y Rdz LRGSYiGAStE RQl
ftr O2tt SOGAGAGSET €S OFNIOGSN
notamment trés ncertaine la mobilisation de ces terrains.

O @ dz§ Q1 de Bv&risggndideSplardzE  f 2
RATFdza RSa LI NDOStfft Sa

B

Ce phénomene a largement été constaté sur le territoire avec des parcelles constructibles depuis de
Yy2YONBdzaSa FyysSSa o63INNOS I|dzE NBEIES&E LINSAONARGSaE LI
urbanisées Malgré une mobilisation des dents creuses plus importante constatée ces derniéres années, le
phénoméne de rétention fonciére existe toujours & Mouries.

Ce phénoméneéS &G F YLIX AFAS adzNJ £ Sa LJ NOSttSa RSatuctiamNGAS
O2yOSNYyS a2dzSyid dzy 2F NRAY LINAGI GAF L)X dzA 2dz Y2AY
L2 dzNJ 6 SYSTAOASNI RS& | gl yiGl 3848 RQdzy O2yGSEGS OAffl
pourquoi certains propriétaireda 2 y G f 2Ay RQSY @A al 3 S NaindpfaSéteRtorFangighe2 y R S
appliquée sur les divisions parcellaires est supérieure a celle attribuée<adgnts creuses.

ASa
Aé

ClLOS Idz O2yaidld 1jdzQAf SEA&GS dzy EIKSAyIRiAeEspr davastaghlB (i Sy
O2y OSNysSa SiG Sy @dzS RQI LII2 NI SNJI dzy Sne Partanoyenhe daf dza N
rétention fonciére a été estim& RS { G@NFRWIes derfis creuses et de 50%updes divisions
parcellaires. Ainsipn estime que 70% des dents creuses et 50% des parcelles divisibles seront mobilisées a

f QK2NRAT 2y Hnonod

|LJN£é-fS 02

tS y2Yo6NB RS f23SySyda | $u$ OIdezf$
Ql axr Sioo

densités alentours, configuration, topogigh S O2y RAGA2Yy &

(I))D

R
00

Une densitéun peu plus importante a été prise en compRQSY GANRY wn f23SYSylakKl
tendance a la densification du villagelans un contexte de raréfaction foncier€ette densité est toutefois
augmentée ad0logements/ha pour le secteur ®alengreLa Forger, du fait de sa configuration, son
accessibilité et sa proximité du centre du village.
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T €S NI GA2 dziAfA&S LIRdzNJ £ S (pérsddats p& dageyi@dw 6{NHt 2R/Q Kil B LALI{I
taille des ménages correspondait a2ccupants par résidence principale en 80Ce chiffre a été réduit

RFrya fQ202SO0GATFT RQIYGAOALISNI 1 LIRdNEdIZAGS RSa GSyr
décohabitation se traduisant par une réduction de la tadles ménages et une augmentation de leur
nombre.

De plusce calcul prend galement en compte la part des résidences secondaires et logements vacants. Selon
fQLYyaSS Sy wHnmpZ tS3ad8 NBAaARSYOSa LINAYOALNI £ Sa& NBLINI
secondaires et 6,5% de logements vacants. Cette part est revue Iégérement a la baisse, en considérant que
les nouveaux logements seront composés308&6 de résidences principales.

Calculdu YO NB RQKIFIoAGEIydGa I' y2Y6NB RS t23S8yS8Syida E w E

Concernant les dents creuses et divisions parcellaires incluses dans gemdesunités fonciéres, les méthodes de
calcul du nombre potentiel de logements constructibles différent. Par conséquent, les estimations sur ces parcelles
sont présentées dans un chapitre pieéle.

11.4.4.4 Analyse des diverses parcelles non batiedgnts creuses)

Lt &daxispbaihilités fonciéres résiduelles sous fordegparcelles libres répartiegonctuellementau sein du tissu
urbain existant.

En 2015, il reste encore desdents creuses» ponctuellesR ya f QSy @St 2 LIS dzNB | Asud SEAX &
du tissu urbain et plus particulieren& dans les zones UD, NAD et NBa

Le tableau caprés présente le bilan désA S NE Sa LJ NOStfSa yz2y oNiiASa SyO2NB
existant. Il met en évidence une estimation du nombre de logements constructibles par zone du POS et du nombre
RQKIFIOAGlIYyGa ljdzQAf Sad LraaioftsS RQIOOdzSSAt t AND

Zonedu POS Superfige (en ha) Nomb;itc(j:r:]tlic;?sements b2 :o?eﬁltils RQKI
ub 4,5 84 135
NBa (MouriésSud) 0,8 16 25
NAD (déja urbanisée) 0,9 18 30
TOTAL 6,2 120 190
Projections a horizon 203( - £83 F133
5 T Sysivon S
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lesdSNESa LI NOStfSa y2y oNGASEAZ NBLI NI ASa Loytedidesst £ SY Sy
aenviron6,2ha. Celarepra Sy 1S dzy L1282k 88BSREFY @A MBAILI SAS yRIQ S yWBRNI Y
habitants.L f y QS & (i aeBigég¢aRle glé touskesrains soient mis en vente et construits a court terme.

(A £Q2y FLILXALdZS dzy S OA & A70% desISdeaNT NFAE A REY T A S SEINE2 S By
2030(rétention fonciére estimée a30%) 2y | | f 2 N& dzB83lagenmpSiydiA S& 2 RIQ Sty @BEMN@ dzS A
habitants supplémentaires.

11.4.4.5 Analyse des possibles divisions parcellaires

Les parcelles potentiellement densifiables correspondent aux terrains pouvant subir une divisio@ &fiO@ dzS A £ £ A N.
nouvelles constructions.

[ Sa L2aaAroAfAldsSa RS RSyairAFTAOLIGA2Yy RSa LI NOStftSa RSet

f QSy @St 2 LILIS dfkdne UDyNBat 8IADKaRDS)y Hiles sont majoritairement incluses daes decteurs

RS L¥da FIAOES RSYAANS LINBasSytGlyd I O Wk d@indbseaulR S RA @
logements.

Le tableau et LINB & LINBaSydsS f
SaGdAYFdA2y Rdz y2YON
RQIF OOdzSAf t A NI

Zonedu POS Superficie (en ha) Nomb‘;f)tiitlic;?sements b 2 \p(ot'iegltils ROKI
ub 2,3 47 75
NBa 1,3 26 a1
NAD 0.8 13 1
TOTAL 4,5 85 140
Projections a horizon 203(@ - 43 70

La capacité de densification des parcelldsja batiesest estimée a envirom,5 ha. Cela repésente un potentiel

RQSY ORNPHS WSy (1 a adzlJLIX SYSy il A MbabitadttAFGNI € QU {OFOUZSMEE = RIS YA NP
j dzS {G2dza O0Sa GSNNIAya &a2ASyid NBRSO2dz2Jsaz Yiaa Sy @Syids
NEIFIfAaGSE Sy LINRa2SGlyd 1jdzS pn 22 RSa& GSNNI fsyimpotkrieSy (i A F A
RQSY @ANRY n o0habahtS s0fpiérachtaidsi T
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Cas du Secteur Mouriés Sudl.es Plantiers

Le secteur Mouriés Sueles Plantiers (situé en zone

- -
NBadu PO® QS i Sy R &dzNJ LJr\rbrﬁprerﬁdé.r; B "\ ar = h “-.‘ C
R QA Y LJ2 NiFpbnibilités doncieres résiduelles (dents \ " "@ . el >
creuses et parcelles divisiblesytalisant plus de 1,5 3 “'# _ ‘ 4 ,,—””'\\-l A
KSOGIFNB® / Sa RAALIRYAOAT A f"‘ =y \! * yia LIt
présence de trés grandes parcelles composant un tig P\ ?‘ . l_l\ \“ 2 “a
urbain de faible densitéll semble dongropice a étre o A TN = /
densifié. \ \ "‘ I \'e
\

) | N aal g S
Le secteur <Mouriés sudLes Plantiers comprend une \ \ s Y
part importante de grandes parcelles déja batie \ = \ “? ‘
potentiellement divisibles. La rétention fonciére y es b ~u \ .
R2y O LX dza AYLRNIFIyGaSsz LM Ut \ Aya R
habitations extantes. ~] P
[ QdzNB I yAalGAzy @& Sad LISdz \ / O 2 dzLJ
O2dzLJd ! dzOdzy 62dzO0f I 3S @Al @ A7 ards
desservi uniquement par des voies privées, étroites et . ol
GSNXYAYFY(d Sy AYLI aaSao Q#DWWWWWYT&USNﬂ Ay

voies sonfermées a la circulation publique par des portails.

Analyse du secteur Mouriés sudLes Plantiers

] | _—
B \oies existantes Bitis existants E :_ 5 :: Disponibilité fonciere
1 | N
<= Accés privés ; Cours d’eau | 780 Jardins privatifs
i |
®  Impasses ! | #%py Haies paysageres brise-vent
—— Liaisons douces existantes | E Ripisylves 0 50
! 1 bt T
. Arréts de bUS Réalisation : ADELE SFI
. ) s Y ADELE® ® @
ATh Plan Local d’Urbanisme - Commune de Mouriés - S F |
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[ Sa RAFTFAOMZ 1Sa RQlFI O0s8azX RS2t SEAalGlIyGSazr tAYAGSyY

Laisser faire une densification natlle de ce secteur, entrainerait irrémédiablement des difficultés de
fonctionnement, notamment en termes de circulation.

Impasse des Plantiersine voie étroite et peu entretenu¢ Chemin des Poissonniers
Des disponibilités foncier@aportantes mais difficilemen
Y20AtAalofSa Rdz FFAG RQdz
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I1.4.4.6 Analyse des disponibilités foncieres formant des ténements fonciers

Plusieurs secteurs dans le village sont caractérisés paemnksmbles de parcelles libres formantes ténements
fonciersd dza OS LI A6t Sa RQIFOOdzSAtf ANJ RSa 2LISNI GA2ya RQIFIYSYyIl 3ISy

On distingue quatre principales unités fonciéeres répartiessdartissu urbain de la commune

Sont pris en compte les ensembles de parcelles présentantceemctéristiques (superficie totale, accessibilité,
configuration, et@ 0 T+ @G2NIF 6t S t dzy FYSYl3ISYSyid RQSyaSyofS:I RQ2G

Lesprincipales caractéristiques de la méthode emplopéer calculer le nombre de logementsalisables. £ QA y i S NJ& ¢
de ces ténements fonciesont les suivantes

T | dzOdzyS NBUOSyiGA2y TRyOKSOBTFOSatt | 80K AK dzSENA Yy OA LI £ SO
Sa0 O2yRAGAZ2YYSS Lt ftF NBFfAAl {A204 toRIE2deISAEponibility & RQ
fonciéres ont été comptabilisées pour estinlerpotentiel de production déogements

T FLILIX AOI GA 2y neReQdzg§ 2RASYWENGB kKl Sy Y2eé Syy S SalehgrefaQSEOS L
Forge» ou la densité est porté&é 40 logements/ha.

T €S NI GA2 dziAftA&S LRdzNJ £ S OF 2 GedmbnneRplar lggemeéd ABc uR QK I 6 A
pourcentage de résidences principales estimé a 80%.

Le tableau caprésSELI2 &S dzyS SadA Yl A2y RS& ntb upp@nedidiiesiparSéctaiR dz Y 2
RQdzy A G Saf & yIdiadeaNBzadza OSLIiA o6t Sa RQIF OO0dzSAf € ANJ dzyS 2 LISNI Az
Superficie | Superficie nette Densité Nl b2YOoNB RQ
Secteur logements .
brute (en ha) (en ha) (logements/ha) . potentiels
potentiels
« Cglen(jau 0,88ha 0,55ha* 20 12 logements 19 habitants
Espigoulier»
« Jaure_-s 1,75ha 1,75ha 20 35 logements 56 habitants
Poissonniers»
«SalengreL.a 1,67ha 0,55ha** 40 22logements 35habitants
Forge»
«Vers le Mas Neu$ 2,02 ha 2,02 ha 20 40 logements 65 habitants
TOTAL 6,3 4,9 109 logements 175habitants

*La superficie nette est calculée aprés déduction du projet de création de parking, du bassin de rétention existant et de
f QILES RQSO2dz SYSyld o0602dzNB RQSI| dz0 @

**EnvionuntierRS f 1 T2yS &aSN} RSRASS t fQKFoAGEFGT £S NB&adGS S

Le potentiel de création de nouveaux logements au sein gemcipales unités fonciéregst estimé a envirornl10
logements,sd (i f QF OO dASFhabitaRt® Sy OA NB Y
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Lesquatre principales unités fonciéres réparties dans le tissu urbain de la comndargifiées, a savoir €alendad
Espigoulies, «Jean JaureRoissoniers», « Roger Salengre et «Vers le Masieuf« ont plusieurs points communs.

Hles constituent des empra Sa ¥F2

YyOASNBa fA0NBa | ez tisss aryainpRlonnti@ Sy @S ¢

(lotissements et habitat pavillonnairelibre ») derelativementfaible densité

Parmi ellesdeuxsecteurs « CalendatEspig

oulies et « Roger Salengre) sontenserrésdans le tissu urbain et deux

autres seteurs («Vers le Mis neuf> et «JaurésPoissonniersv T2 NX Sy i fSa fAYAGSa RS QS
une transition entre le centreille et la plaine agricole. On y observe naturellement un gradient de tdemgressif

du centre vers la périphérie.

Ces 4secteurs onttous été urbanisésl dz 02 dzLJ LJ NJ O2dzld S yQ2yid LI & 0SYSTAC

constructions se sont réalisées au bord des chemiistant le plus souventiesservies par des impses privées.

I fQSEOSLIiAZ2ZY Rdz

3e6r Qibshidandn wezesstadit fel pfoBnger N& Acces individuels privés

existants.La densification< naturelle» de ces secteurposeraitainsides problemes de foniinnement, en venant

renforcerf Sa RAFTAOdz (Sa

CelleOA RSONI R2y O si
harmonieuse au tissu urbain existant.

Situation des principaux secteu

RQlFI 0084 RS2t SEAaGlyGS&ao

NE SyOFRNBS: Sy @dzS RQIYStA2NBNI f Sd

rs de développement poterdiglsein du tissu urbain existant
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1. Secteur «CalendadEspigouliers

Ce secteurtotalise environ 0,9 hectare (dont 0,55

hectare en superficie nette; hors projet de parking,
ol a&aAy RS NBGSyiGAz2y SEAA
enserré dans le tissu urbain du village, a proximi
immédiate des équipements sportifs et du projet d
complexe sportif.

Malgré une absence de liaison directe entre ce secte p—— }@
I~ e |

et le village, celuci se situe a seulement 450 metres d T
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Vue actuelle du sitelepuis la liaison piétonne face & Un site structuré par un gaudre
complexe sportif

Impasse Calendauune voie tres étroite enserrée de ps
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Une liaison piétonne connectant le lotissement Une liaison piétonne depuis le passagestide
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2. Secteur «SalengrelLa Forge»

/'S aSOi S dzNghértars(godt/0 N Beftarandtcupé par une
ancienne forge)gest situé en continuité immeédiate du centre du
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Ce secteur représente une opportunité fonciere stratégique p
répondre aux besoins en logements et en équipements c
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meétres).

entre le centre ancien et les ex:[ensi’ons pavillonnaires. Toutef('
azy SYWDANRYYSYSYyu AYYSRALFGO a
faible densité (moins de 10 logement/ha en moyenne),
dominante pavillonnaire (lotissements et habitat individliete).
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Ce secteur est actuellement majoritairement composé de friches herbacées. Il abrite également une ancienne forge
qui présente un certain intérét architectural mais dont les modalitésrelmise en état et de mise aux normes
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De par sa situatioren continuitédu centreville, ce secteur a vocation a se densifier.

AdzNJ £ F Tl el RS ROAY QSNDA 82K

Chel RS RS tQlyOASYyyS FT2NHS RS

ADELE® @& &

i Plan Local d’Urbanisme - Commune de Mouriés - S F |

Fy 1. Rapport de présentation - Tome 1 W/ MTDA
URBANISME



