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INTRODUCTION: GENESEDU PROJET REUNION PUBLIQUES DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » 8 COMMUNE DE MOURIES

Site du projet

Le secteur « Salengrd,a Forge » R Qdzy "
superficieR QS y @8 heRtafes,se situe a
f Qh dd8 &entre du village, directement
accessibledepuist Q| ORogedsalengroll
estsitué a seulementune centainede metres
R Q dayet de transport en commun (avenue w)
AlphonseDaudet) Il est classéen zoneUAa  Sgeees. o o0
duPLU y W

Ce secteur représente une opportunité
fonciere stratégique pour répondre aux
besoinsen logementset en équipementsdes |
habitants,a proximitéimmédiatedu O dzddblJ

village(aenviron150 metres)

Situéausuddet QI Gintigatedu village,
il sesitueaf QA y (p@rBIE te@rd ancien
et lesextensiongavillonnaires
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INTRODUCTION: GENESEDU PROJET REUNION PUBLIQUED DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » 8 COMMUNE DE MOURIES

Contexte foncier S T | .L'F,

[ Q 9RACAa signé une conventionhabitat en 2012 avecla
commune de Mouriés qui vise a favoriserla production de
logementset notammentde logementsaidés Ce dispositifa
permisa f Q 9de @océdera f QI Ol di¥ éexeteneny jw

foncier

Le site comprendun batimentde type maisonde Maitre (Mas o
de Broche) qui a subi plusieurs extensions, un terrain
R QI 3 NBeYpfaiyid) de haiesarboréeset de beauxarbres
concentrésa f Q2 dh$ fmidin Cet ensemble de quatre
parcellesAE 20, 21, 22 et 279 cumule une surface totale
R QS y ¢BMTRRY/

Le projet communde f Q @t d€ la communesur le site de
« Salengrd_a Forge » est de réaliser une opération de
logements intergénérationnels mixtes comprenant des
logementscomptabilisésau titre de la productionde logements
sociaux

g

nwm

: =
Enseptembre2022 f Q @tarCéunavisk Q| ahdsetspour T'IE e o
la cessiordu tenementfoncieren vuede la constructionde 40 ad - AP
logements maximum, comprenant en sus la cession R Q dzy/ s R ¥ :
macro lot en vue de la réalisationR Q dpp&ation R Q A y (| S-S :
généralavecnotammentla production de logementssociaux

telsquedéfinisparlaloi SRU

T

[ QI Y SV | 8uSsieSdévra intégrer les enjeux
suivants. gestiondeseauxpluvialespriseen compte
En date du 3 février 2023 f Q2 LJS NILLENQIZNY été des élémentspaysagerset du patrimoine (Mas de
désignécandidatlauréatdef QI adadSiflaturesancée Brocheet MI du Masde Bray, etcX 4/40
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PARTIE | LA PROCEDURE DE DECLARATION
DE PROJET




PARTIE | : LA PROCEDURE DE DP REUNION PUBLIQUES DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » 8 COMMUNE DE MOURIES

Contexte de la procédure

.d  Périmétre des OAP

[ I Cv) 2 Y Y dZ)f S g é l.] FIQ 2 lJ! Eléments de contexte
le 28 février 2020. -

—-—
wes Cours d’eau
| |

Le site de « SalengreLa Forge » est WA 0 o o
actuellementclasséen zoneUAaet est = 7 07 Py // A A / A3 Cheminement dous

soumis a une orientation
RQlI YSy I atS3&@ogrammation
(OAP)qui a besoinR Q s ajust®e afin
de permettre laréalisationdu projet.

Ori ions d’Amé et de Pr

Formes urbaines et programmation

m Habitat - environ 22 logements, dont
5 logements locatifs sociaux minimum

Equipement public
Espaces publics et paysages
© Ripisylve a préserver
M Haie paysagére a maintenir

La communea lancé par délibération
du 14/03/2023 la procédure de
Déclarationde projet emportant mise

[©7  Espace de rétention des eaux pluviales

|: :) Abords du Mas de Brau a préserver

Acceés / voirie / stationnement

p Principe d’acces (tracé indicatif)

”
ihilité » TP ./ : - 8 . e \Cra . Prise en compte du risque inondation
en Compatlbllltedu PLU | Yo y s . "r V,‘i(\\g\‘& / * i V. Prendre en compte le risque inondation
/ it e e - 2 ¥4 KGN I >
\ 5 3 '//\)?’\ ‘, — 2 ‘ par ruissellement pluvial
" > v AV Aléa faible

>

Aléa fort

A »
Zone d’activités
| Sainte-Philoméne

" - o 3 . ¥ : 5" Lt 1 Y Réalisation : ADELE SFI

Cetteprocédureestmiseen dzdz@ ¢diBe projet revétun caractéreR Q A ygérgmlbldizA &:1j dzQ A ¢

- Proposeune offre de logementsadaptée aux besoinsde la population (typologie de logementsvariée +
logementssociaux)

- Créedesstationnementgpublics;

- EstcréateurR QS Y LI 2 A &

- Favorisaine mixité socialeet intergénérationnelle
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PARTIE | : LA PROCEDURE DE DP REUNION PUBLIQUED DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » 8 COMMUNE DE MOURIES

Avancement de la procédure

RQdAzZNb I yAaYS SiG RSTFAyAaalyld RSa Y2REE A

[ Délibération du conseil municipal lancant la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du pITn loc
Délibération du 14 mars 2023

Transmission du dossier au format évaluation environnementale a la DREAL pour avis

-
-

( wSdzy A2y RQSEIYSYy O2ye2AiAyi RS tQoilizx RS
L (mentionnés aux L132 et L1329 du CU) )

p

Enquéte publique
&
4 N
Modifications éventuelles du PLU pour prendre en compte les différents avis recus

& J
a )

Le PLU mis en compatibilité est approuvédédibération municipalet devient exécutoire des I'exécution de
I'ensemble des formalités de publication et d'affichage.

-
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REUNION PUBLIQUED DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » 8 COMMUNE DE MOURIES

PARTIE Il PRESENTATION DU PROJET DE
LOGEMENTS

@ \:ienova

8/40



PARTIEIl : PRESENTATIONDU PROJETDE LOGEMENTS REUNION PUBLIQUED DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » @ COMMUNE DE MOURIES

Le projet

21 Mars 2023

,,,,, - ®e
NTTITITR | EXD
2 i SN S R, ER, D R I ~ - SRS

W“ "‘7/.////-///////;.. / / }7'/////////“ /r//.//// 9/40



PARTIEIl : PRESENTATIONDU PROJETDE LOGEMENTS REUNION PUBLIQUED DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » @ COMMUNE DE MOURIES

Perspective 1 0 La bastide

©) Attik images - Illustrationa-caradtére’d'ambiance.Non contractuelle
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PARTIEIl : PRESENTATIONDU PROJETDE LOGEMENTS REUNION PUBLIQUED DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » @ COMMUNE DE MOURIES

)

Plan des facades & La bastide s s

Enduits Forge

Chambord

Corynthe

Valiée
de Sévre

FACADE SUD “La Forge" Modénatures

Ton Pierre

Teintes Volets bois

Ferronneries
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PARTIEII : PRESENTATIONDU PROJETDE LOGEMENTS

Plan du batiment

Plan de I'Etage

Plan du Rez de Chaussée

0 La bastide

REUNION PUBLIQUED DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » 8 COMMUNE DE MOURIES

plan batiment 6
ech 1-175°

Batiment 6
Typologie Surface Habitable

Appartement n*1 T3 78,11 m2
Appartement n°2 T2 57,96 m2
Commerce 110,66 m2
Appartement n°3 T3 85,25 m?
Appartement n°4 T3 80,91 m2
Appartement n°5 T2 59,01 m?
Appartement n°é B 99,35 m2
Total SP 2
Logements 460,59 m
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PARTIEII : PRESENTATIONDU PROJETDE LOGEMENTS

21 Mars 2023

Plan des fagades - Collectifs
echelle 1-150°

Plan des facades 0 Les collectifs

FACADE SUD "Petits immeuble collectif”

REUNION PUBLIQUED DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » 8 COMMUNE DE MOURIES

)

Enduit Collectifs

lle de France

Corynthe

Valliée
de Sévre

Modénatures

Ton Pierre

Teintes Volets bois

Ferronneries
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PARTIEII : PRESENTATIONDU PROJETDE LOGEMENTS

REUNION PUBLIQUED DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » 8 COMMUNE DE MOURIES

plan bitiment 4 et 5
ech +175°

Plan des batiments 0 Les collectifs

Plan de I'Etage

Plan du Rez de Chaussée

[TVETS

Batiment 4
Tvpologie Surface Habitable
Appartement n°1 T3 61,81 m2
Appartement n°2 T2 40,58 m2
Appartement n°3 T3 61,91 m2
Appartement n°4 T3 61,91 m2
Appartement n°5 T2 40,58 m2
Appartement n°6 T3 61,81 m2
Total SP 2
Logements 328,80 m
Batiment 5
Typologie Surface Habitable

Appartement n*1 T3 61,91 m2
Appartement n°2 T2 40,58 m2
Appartement n>3 T3 61,91 m2
Appartement n°4 T3 61,91 m2
Appartement n°5 T2 40,58 m2
Appartement n°é T3 61,81 m2
Total SP .
Logements 328,80 m
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PARTIEII : PRESENTATIONDU PROJETDE LOGEMENTS

Plan des facades 0 Les maisons

REUNION PUBLIQUED DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » 8 COMMUNE DE MOURIES

Plan des fagades - Habitations
echelle +150°

21 Mars 2023

FACADE EST "Maisons”

é - e N
Enduits habitations

Sommie

Chambord

Guérande

lle de France

Corynthe

Vallée
de Sévre

Modénatures

Ton Pierre

Teintes Volets bois




PARTIEIl : PRESENTATIONDU PROJETDE LOGEMENTS REUNION PUBLIQUED DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » @ COMMUNE DE MOURIES

Plan des batiments 0 Les maisons

Plan de I'Etage

i e e T

jiii Sl HEEHiEEE a

[2as RER) e 33 1 i E i

B : e jsSSsEsss
— san - — sm - 1 £
T3no Tin2 303 T34 T3n5 sn
T3n%6
r— . Cramb coume Crastn —
- Chanirs
) — (] S————
Batiments 2
Typologie Surface Habitable
Maison n*1 T3 69,44 m2
Plan du Rez de Chaussée Maison n°2 T2 74,78 m2
Maison n°3 T3 69,44 m2
Maison n°4 T3 69,36 m2
Maison n°5 T3 74,46 m2
Maison n°é T3 91,20 m2
3 Maison n°7 T3 75,40 m2
= =
Total SP 524,08 m?
= "ﬁé’_.« w;‘i‘-i -
[
Tin™ Tan"2 T3n'3 T3n'4
s 2w sabr s
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REUNION PUBLIQUED DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » 8 COMMUNE DE MOURIES

PRESENTATIONDU PROJETDE LOGEMENTS

PARTIEII :

2

Perspective
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PARTIEII : PRESENTATIONDU PROJETDE LOGEMENTS

Performances environnementales

la démarche Batiments Durables Méditerranéens
sera respectée afin de répondre aux enjeux
de la ville durable, actuels et futurs, liés au
développement urbain sur Mourigs. Latteinte du
niveau de performance BDM Bronze impligue le
respect de lensemble des prérequis st latteints
dun total de 40 points suivant la grille BDM.

= boma

Batiments Durables Méditerranéens

Le management de lopération aménera  sulvre les
7 thémes de la démarche BDM ayant pour objectif
de minimiser limpact des matériaux, réduire les
consommations d'eau et d'énergie pour préserver
le confort et la santé des occupants tout en tenant
compte des enjeux sociaux et Economiques.

GESTION DE PROJETS

' L'équipe de maitrise d'oeuvre justifie
: dun précédent projet reconnu BOM.

L'assistant @ maltrise d'ouvrage
Qualité Environnementale sulvra
lensemble du projet de la phase
conception @ la phase de suivi du
fonctionnement en passant par le suivi de chantier.
Il déterminera le profil BDM de lopération en
conception et fera réaliser les études nécessaires
au projet afin dotteindre les niveaux dexigence
souhaités. En phase chantier, il fera appliquer
strictement la charte chantier faibles nuisances
suivant les spécificités territoriales.

TERRITOIRE ET SITE

Q

D

l'ensemble des espaces verts
seront aménagés. Lo palette
végétale sera composée d'espéces
locales adaptées aux canditions du
site, peu consommatrices d'eau. Les
espaces verts communs seront plantés en pleine
terre avec la conservation de 2 platanes existants
au centre du projet. La présence du local Vélo a Rde
permettra un usage plus alsé des déplacemants
doux. Le projet est pensé en relation avec lespace
public qui lentoure par la création dun passage
public au coeur du projet reliant @ terme la rue du
logisson et lavenue de Plaisance.

MATERIAUX
Les matériaux sélectionnés feront
== l'objet dune attention particuliére
afin  dobtenir 4 points de la
7N thématique matériaux suivant le

grille des pré-requis BOM.

Pour atteindre ce niveau dexigence, le projet
intégrera des éco-matériaux tel que des isolants
biosourcés, des peintures et du bols issu de filigres
locales Ecolabelisés (menuiseries extérieures,
charpente). Certains revétements extérieurs de
fagade pourront étre biosourcés (Bois). Les filigres
locales et régionales déco-matériaux seront
valorisées. Il sera intégré au projet @ minima
un matériau provenant d'une filiére locale de
recyclage (Ex : Gravats, Isolation, menuiseries, ..).

ENERGIE

les bdtiments projetés feront
lobjet dune analyse du contexte
bioclimatique en fonction des
usages. L'orlentation, labsence
de marques et linertie adaptée
permettront une conception
efficiente  énergétiqguement. Les
logements traversants ou bi-orientés seront
favorisés au maximum. Des Simulations Thermiques
Dynariquses (STD) walideront en conception
latteinte dun objectif de confort minimum.

Les bdtiments atteindront le niveau RE 2020. Cette
performance sera obtenue par ma mise en ceuvre
dune enveloppe bioclimatique et lintégration de
systémes performants.

Des sous-compteurs serontinstallés pour suivre les
postes de chauffage, refroidissement, ECS, éclairage
et auxiliaires. Ces mesures seront analysées en
phase fonctionnement pour &tre comparées aux
estimations de la phase conception.

EAU

Llensemble des logements sera
équipé de compteurs d'eau froide
et d'ECS pour un mellleur suivi des
consemmations par les habitants.
Lle classement ECAU sera respecté
pour les équipements de plomberie
sanitaire.

Le projet intégrera au moins 20 % de pleine terre
sur la parcelle. Les revétements extérieurs seront
drainants dans un objectif de lUmitation de limpact
du projet sur limperméabilisation du terrain. Un
bassin de rétention d'eau sera mis en place afin de
réduire le débit de fuite.

REUNION PUBLIQUED DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » 8 COMMUNE DE MOURIES

CONFORT ET SANTE

Lanalyse bioclimatique visera a
proposer des logements profitant
du rayonnement solaire  en
hiver tout en les protégeant du
rayonnement solaire en période
estivale. Les occultations seront
présentes sur lensemble des pigces principales.
Lorsque les logements ne seront pas traversants,
des mesures compensatoires type brasseur dair
seront proposées. Le systéme de ventilation sera
de type hygroréglable basse consommation.
Le confort acoustique fera lobjet dune étude
spécifigue.

SOCIAL ET ECONOMIE

Le projet permettra limplantation

U de services dans le quartier par la

création dun local dactivités.

h Les entreprises sélectionnées en
phase chantier seront basées localement afin
de soutenir lactivité régionale. Elles favoriseront
linsertion en intégrant dans leurs effectifs 5 %
d'heures travaillées dédiées a des populations
soumises a des difficultés d'accés a l'emploi.

Limplantation de laccés au chantler se fera sur les
axes de moins grande importance de maniére a
limiter la géne pendant le chantier.

Un livret du propriétaire sera remis aux occupants
a la livraison des logements pour une bonne
utilisation du batiment et de ses équipements ainsi
gue pour une sensibilisation aux éco-gestes.
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PARTIEIl : PRESENTATIONDU PROJETDE LOGEMENTS

Commercialisation

Une fois le permis de construire obtenu et purgé de tout recours des
tiers nous entamerons la commercialisation.

Selon nous, cette opération est dédiée a laccession a la propriété,
que ce soit pour les seniors de la commune ou pour les jeunes
actifs. Nous proposerons des logements accession libres au

Nous proposerons également 6 logement a colt maitrisé :

Nous préviligierons les habitants de Mouriés au pré-lancement
commercial

Les logements seront proposés en priorité aux habitants proches
de lopération pour leur donner une liberté de choix et permettre
l'acquisition d'un bien correspondant a leurs besoins, pour eux- mémes,
pour leurs enfants ou leurs parents. Dans ce cadre nous proposerons
des "avant-premiéres" aux habitants au sein de la commune.

Informer largement

Nous organiserons toutes les réunions d'informations nécessaires
avec les habitants afin de garantir une pleine connaissance de
U'opération.

De plus, lors de la commercialisation, nous répondrons aux
attentes des clients en leur proposant un large panel de
prestations et daménagements intérieurs (revétements de sols,
peintures, différents équipements sanitaires, volets roulants manuels
ou motorisés...).

Enfin, nous accorderons une grande importance a
l'accompagnement de nos clients au stade de l'acquisition.

En partenariat avec des professionnels d'organismes bancaires
ou indépendants, nous proposons sur simple demande une
assistance pour les démarches administratives, conseils
juridiques, Financiers et Fiscaux, des simulations de inancements
et le calcul des frais de notaire.

REUNION PUBLIQUES DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » 8 COMMUNE DE MOURIES

Nous réaliserons un lancement commercial convivial a limage de
notre projet.

Nous nous appuierons sur les outils suivants pour communiquer sur le
projet et le commercialiser :

- Vente interne,

- Week end porte ouverte : un premier week end en amont de
la commercialisation dédiée la population locale, un second
événement plus ouvert dédié a une cible plus large,

- Nous proposons des outils pour personnaliser les logements dés
l'acte d'achat.
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PARTIEII : PRESENTATIONDU PROJETDE LOGEMENTS

Le Planning

REUNION PUBLIQUED DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » 8 COMMUNE DE MOURIES

PLANNING PREVISONNEL - MOURES

Plan masee validSpar laville
Principe facade et toiture validSespar laville

Preparation mocification du PLU/OAP
Dosser declaration de projet

Dossier loi sur 'eau

Enquete environnementale

Brude impact caspar cas

Enquete publique et dlibSration

Montage PA
Montage permisvillenova
Montage permisADEF

Depot PA
DSpbt despermis PCVillenova
DSpbt permis PCADEF

Obtention PA
Chtention permis PCVillenova
Chtention permis PCADEF

Purge PA
Purge permisde congruire Villenova
Purge permisde congtruire ADEF

Lancement commercial
Travaux PA
Travaux ADEF

Travaux Villenova

Livraison ADEF
Livraison Villenova

am [ 04 a5 [ a5
masa]  arz  ma2s  juinas] s eovad]  seps]  ow2sl  novas] ooy jawad isrd mas|  anad  mao  juinad]  jukad  aorvad]  sepat| owad o] dwod janers] rer x. o] o%|  javas]  fors] masas]  anog
PARSseau et VRD Fnitions PA|
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REUNION PUBLIQUED DPMEC PLU «SALENGRO-LA FORGE » 8 COMMUNE DE MOURIES

PARTIE Il : LES LOGEMENTS SOCIAUX :
LE PROJET DE RESIDENCE MEDIC8OCIALE




